Nastava cas pro investice do realit?
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Nazory odborniku se lisi, mnozi zatim zustavaji, hlavné v pripadé ceského trhu, opatrni. Vezmeme-li v
Gvahu realitni indexy ¢i vykonnost realitnich fondd, investujicich do akcii developerl a dalsich firem z
oboru, nebyly ani loni nemovitosti Spatnou investici a tim spise je na misté otazka, zda reality budou
vynosnou investici i letos.

Cekani na cenovou stabilizaci

Zda se, ze pro ,,svét“ odpovéd nabizi samotny lonsky vyvoj. ,,Nemovitosti nejsou rychloobratkovou
komoditou. Pokles jejich hodnoty se zpravidla v delsim ¢asovém horizontu vyrovna a nasledné prichazi
jejich zhodnoceni. Ale mluvit o svétovém realitnim trhu jako homogennim celku by bylo zjednodusené.
Nicméné lze rici, ze nastal cas, kdy bude vhodné nemovitosti nakupovat. A rekl bych, ze témér vsude na
svété,“ mini $éf Asociace realitnich kancelafi CR Jaroslav Novotny. Na ceském trhu ale podle jeho nazoru
jesté cenova konsolidace zcela neprobéhla. Prakticky ve vsech segmentech komercnich realit se Uroven
nabidkovych cen pohybuje nad Urovni cen realizovatelnych, cen, které by kupujici byli ochotni akceptovat.
Casto se jedna o desitky procent. Letos by se ale mohly oé¢ekavani prodavajicich s kupujicimi priblizit.

,Hodnotit nemovitostni trhy v USA je na dalku obtizné. V Evropé, k niz patrime, je ale k dispozici dostatek
informaci. V reakci na globalni recesi zde loni kvali vyraznému oslabeni poptavky klesly ceny komercnich
nemovitosti o 15 nebo az 20 %. Banky zprisnily podminky pro financovani nejriznéjsich aktivit, véetné
rozvoje a nakupu téchto nemovitosti. Financovani bylo tedy hire dostupné a mnohem nakladnéjsi nez v
minulosti. Ceny nemovitosti byly i proto pod velkym tlakem a doslo k zajimavé situaci, kdy majitelé
komercnich nemovitosti preferovali prijmy z pronajmu a odmitli za nabizené nizké ceny nemovitosti
prodavat,“ fika investi¢ni Feditel nemovitostniho fondu Reico Ceské spofitelny Martin Skalicky. Ve druhé
poloviné roku 2009 ale bylo, jak upozoriuje, prodano nékolik vyznamnych komercnich nemovitosti, jako
napriklad kancelarsky objekt Budéjovicka alej, nebo komplex budov Gemini v Praze na Pankracké plani.
Tésné pred koncem roku byl oznamen i prodej nejvyssiho mrakodrapu Praze, znamého jako City Tower.
Takeé v regionech byly prodany nékteré komercni nemovitosti, vétsinou maloobchodni centra. ,,Domnivam
se, ze to lze povazovat za znamku postupné stabilizace nemovitostnich trhd, ale i za zaklad pro primérené
optimistickou vyhlidku pro rok 2010,“ tvrdi Skalicky. Podle né&j jsou reality stale atraktivnim zpisobem
ulozeni volnych financnich prostredkd, ovsem jejich podil na celkovém portfoliu investic by se mél
pohybovat v rozpéti 15-30 %. Je také dulezité zvazovat, v souvislosti s konkrétni nemovitosti, zda vynosy
maji byt realizovany formou pravidelného inkasa najemného, nebo jednorazové pri prodeji.

Navrat k normalu az pristi rok?

,Kurz CS nemovitostniho fondu vzrostl na zakladé podzimniho odhadu hodnoty realit téméF o procento.
Nemusi se to zdat dilezité - pri dubnovém precenéni naopak hodnota jeho portfolia kvdli situaci na trhu
klesla o vice nez 14 %. Jde ale o projev stabilizace cen a konec sestupného trendu, ktery jsme zazili v
minulych mésicich,“ mini Skalicky. Letos predpoklada potvrzeni ristovych trendd a vynos fondu kolem tri
procent. A pristi rok by podle néj mohl prijit navrat k normalnimu rezimu, fond by mohl dosahnout plné
ocekavané vykonnosti v rozmezi péti a sedmi procent. MakléF Petr ZabZa ze spolecnosti Patria Direct se
nicméné domniva, ze na trhu nemovitosti nelze velmi pravdépodobné ocekavat oziveni. K poklesu na
rezidencnim trhu se pry navic pripoji pokles trhu komercnich nemovitosti.

Hlavni analytik firmy Atlantik Financni trhy Milan Vanicek pripomina rozdily mezi jednotlivymi lokalitami a
druhy nemovitosti. ,,Vzhledem ke stavu ekonomiky mohou byt komercni nemovitosti spise pod tlakem na
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pokles cen. Také hotely a obdobna zarizeni budou pravdépodobné jen zvolna hledat urcitou stabilizaci -
turistika jsou vydaje, které mnozi lehce omezi. U rezidencnich nemovitosti bude zalezet na regionu a
jejich poloze. Sektor pritom ovlivni celkové zhorseny pristup k financovani. Vanicek je proto opatrnéjsi a
pocita jen s jeho pozvolnou stabilizaci.

Plvab realnych investic

Investori hledaji nejen vynosy, ale i ochranu pred znehodnocovanim svych investicnich aktiv, zejména pred
inflaci. V tomto sméru byvaji pravé nemovitosti a dalsi ,,realné“ investice, jako treba jsou komodity,
povazovany za nejlepsi pojistku. Rada investortl vzyva zlato, které dosahuje rekordné vysokych cen. Stale
popularnéjsi jsou proto investic¢ni mince, vydavané podobné jako zlaté medaile predevsim pro sbératele.
Kdo ovsem hleda komodity budoucnosti, mél by nejspis i s ohledem na rostouci spotrebu v nékterych
rozvijejicich se zemich, hlavné Ciné a Indii a rdstu produkce metanolu jako nahrazky benzinu, vsadit na ty
zemédélské.

Zajimavou, byt uz opét ,virtualni“ alternativou ke komoditam ci realitam patri indexové investicni
certifikaty. Investor ale musi pocitat s tim, ze i ceny komodit prochazeji velkymi vykyvy cen - vétsimi nez
akcie nebo nemovitosti.
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