Dolni Mécholupy 4: energeticka pirueta na navsi
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Loni dokonceny projekt DM 4 developerské spolecnosti JRD predstavuji tri bytové domy, umisténé v centru
Dolnich Mécholup, stylové v ulici Na navsi. Celkem 43 bytu o dispozicich 1 + kk az 4 + kk doplnuji dva
nebytové prostory. ,,DM 4 spolu s mensim projektem DM 5 predstavuji investici 220 mil. K¢, “ fika Jan
Rezab, hlava JRD. Komplex je primarné projektovan i prezentovan predeviim jako nizkoenergeticky
(parametry se bliZi uz k pasivnimu standardu), diky ¢emuZ ostatné ziskal i ocenéni v souté&zi Cesky
energeticky a ekologicky projekt roku. Uz zminény Stitek naznacuje, ze majitelé byt( protopi ro¢né zhruba
4x méné nez ostatni - v Cesku je zatim b&Zna spotfeba nad 100 kW na rok a metr. A cena 40-44 000 + DPH
za metr uzitné plochy dnes zni také takrka Usporné. DM 4 nicméné obstoji nejen pred
ekonomicko-ekologickym auditem.

Prijemny prostor

,Dodavatel stavebnich praci - polska firma Bielskie Przedsiebiorstwo Budownictwa Przemyslowego - odvedl
dobrou praci. Stavét nizkoenergetické domy je narocnéjsi, ne kazda firma s tim ma zkusenosti. Nékdy to
stavare vede k jakési technické a technologické svépomoci a kutilstvi, nastésti BPBP s nami hodné
konzultovali,“ konstatuje architekt Ludék Podlipny z ateliéru PS architekti, ktery je autorem projektu a
pro JRD uz tradi¢nim partnerem (jakkoli spolecnost na kazdy projekt vypisuje soutéz).

Byty v DM 4 maji tedy predevsim nizkoenergetické kvality - solidni zatepleni, trojskla, elektricky ovladané
zaluzie, rekuperacni teplovzdusné jednotky. Z hlediska plochy jsou byty projektovany velkoryse. Vétsi maji
v pruméru kolem 90 metrl Ctverecnich, uzivatelsky prijemna je v tomto ohledu i nepfitomnost otopnych
téles. ,,Vnitrni dispozice maji v nasich pomérech nadstandardni kvalitu,“ hodnoti interiéry Lukas Fictum ze
spolecnosti MS architekti, ktery ocenuje hlavné rozmeéry mistnosti, rozdéleni pracovnich i ,,rekreacnich*
zOn bytu, dostatec¢né odkladaci prostory i vyssi standard socialniho zazemi bytu. Ty jsou diky velkym
oknum také dobre prosvétlené, na ¢emz maji zasluhu i balkony, lodzie ¢i terasy, které ma kazda jednotka.

Domy na pozemku 155x33 metrl maji tfi nadzemni podlazi. Prvni z nich je sotva metr nad terénem, coz z
hlediska bezpecnosti neni idealni. Plati to ale jen pro severni stranu domu, podél které probiha obsluzna
komunikace od okoli oddélena zavorou, zatimco smérem na jih maji prizemni byty prichozi predzahradky.

Venkovska architektura

Tri domy DM 4 maji spolec¢nou podnoz, kde jsou umistény garaze, sklepni koje a rovnéz vzduchotechnika.
Domy maji tvar jednoduchého hranolu, pricemz kazdy z nich je rozdélen dvéma ,vézemi“ s keramickymi
obklady vzhledu rezného zdiva. V téch jsou umisténa primo osvétlena schodisté a vytahy (ekolog - purista
by je u objektl s pouhymi dvéma patry nejspis oznacil za nadbytecné). Zvnéjsku je ale hmota domu
rozclenéna jesté vystupujicimi ¢i naopak zapusténymi balkony ¢i terasami i sedlovou strechou (na jejich
jizni strané jsou umistény solarni panely). Toto ¢lenéni je opticky umocnéno kombinaci rezného zdiva a
stérkové omitky v pastelovych barvach.

Z hlediska architektury ¢i urbanistiky je nejvétsi devizou projektu to, jak bezproblémoveé zapada do svého
okoli, které tvori standardni, nizkopodlazni venkovska zastavba, a to i pres vétsi vysku - méné pozorny
navstévnik ho na ,,navsi“ musi hledat. Architektim naopak lze urcité vycist absenci prirodnich materiald,
které by se u ,,ekologického“ projektu predpokladaly. Kromé dreva na pergolach teras a gabionovych zidek
v DM 4 chybi. ,,Dfevo nemaji ani developeri, ani stavari radi. Je to nestaly material a zaru¢ni lhdty jsou
tvrdé,“ vysvétluje Martin Sladky.
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Mécholupska nizkoenergetika

Dolni Mécholupy jsou pro developerskou spolecnost JRD témér domovskou lokalitou. ,,Ve stadiu vystavby
tady mame jesté dalsi tri mensi projekty, oznacené Dolni Mécholupy 5 az 7. Pro odbornou verejnost i nase
klienty bude zajimavy zejména prvni z nich. V ném bude béhem letnich mésicl tohoto roku moznost
kratkodobého vyzkouseni bydleni v pasivnim bytu,“ Fika Jan ReZab.

Prazska predmeésti, coz je pojem, ktery se v poslednich letech rozsifil o par desitek kilometrl, jsou mezi
developery z pochopitelnych divodu popularni, byt néktera vice a néktera méné. Vychodni okraj Prahy
zelenou rekreacni oblasti rozhodné neni, nicméné Dolni Mécholupy samotné billboardovo-skladistni snéti,
ktera se z metropole $ifi smérem k Ri¢antim, tak trochu unikly a jisty ptivab nepostradaji. Bytovy komplex
se nachazi v dobre udrzované casti obce, ktera si dodnes jak charakterem, tak vyskou zastavby udrzela
venkovsky raz. Ten si v jisté mire zachovalo i nejblizsi okoli, které ovsem nabizi leccos navic. Mj. si tady
prijde na své priznivec moderniho industrialu, zajimavé jsou napriklad nedaleké hostivarské filmové
ateliéry. Stavebni lahtdky trochu jiného typu jsou ostatné k vidéni i z oken DM 4 - tfeba nedaleky, hodné
nepovedeny bytovy dim, zjevné dédictvi po chaotické a nerizené vystavbé devadesatych let.

Byt a nebyt v Praze

Husté osidleni a blizkost Prahy ma zasluhu na dostatecné nabidce obchodu a sluzeb, naproti tomu zjevnou
vadou na krase je vysoce frekventovana vypadovka na Ricany, ktera vede pfimo pres stfed obce (problém
ma vyresit prazsky okruh). Spojeni s hlavnim méstem, kam nepochybné Dolnomécholupsti ¢asto, ne-li
denné dojizdi, je Unosné, pro nemotoristy ho predstavuje autobusova linka k metru. Secteno: z hlediska
realitni mantry ,,lokalita, lokalita, lokalita“ jsou v prazském okoli Dolni Mécholupy volbou spise
nadprumérnou - hlavné diky jesté stale trvajici venkovské atmosfére, snadné dostupnosti Prahy a slusné
infrastrukture. To spolu s kvalitou projektu DM 4, v nékterych smérech unikatni, je zjevné dobrym
prodejnim argumentem. Podle J. ReZaba bylo 80 % byt prodano na papife, zbytek ve stadiu hrubé stavby.
DM 4 ovsem ma referenci jesté padnéjsi: byt v ném ma sam reditel developerské firmy.
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