Jak vypada idealni kancelar
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,Vysledky prizkumu Skanska Office Index jasné ukazuji, ze snizeni nakladd za energie je pro Ceské firmy
nejvyznamnéjsim faktorem pri hledani a pronajimani novych kancelarskych prostor. Plnych 77 % Ceskych
respondentl rovnéz uvedlo, Ze Gspora energii je podle nich nedilnou soucasti kazdé ekologicky odpovédné
budovy, “ fika reditel Skanska Property Czech Republic Rikard Henriksson.

Prizkum Skanska Office Index (SOI), ktery na objednavku stavebni firmy Skanska provadéla agentura GfK v
Cesku, Madarsku a Polsku, je pomérné reprezentativni: v kazdé zemi bylo osloveno 200 vétsich firem, tzn.
takovych, které maji vice nez 20 administrativnich pracovnik( a pronajimaji vice nez 200 metra Cterecnich
kancelari.

Co trh poptava

Pfi hledani novych kancelarskych prostor uvadéji ceské i polské firmy shodné jako nejddlezitéjsi faktory
podporu spokojenosti zaméstnancl a vytvoreni dobrého pracovniho prostredi. Mad'arsti respondenti
prazkumu uvedli, Ze pro né je nejdalezitéjsi vyse najmu a jeho financni podminky. Dal$imi vyznamnymi
kvalitami, které firmy ve vsech trech zemich vyhledavaji, jsou naklady na energie a dostupnost
parkovacich mist. Ceské firmy uvadély jesté blizkost objektu k patefnim komunikacim a uz zminény
pozadavek na energetické Uspory.

Jakkoli respondenti v pomérné velkém poctu zminovali ekologické aspekty provozu kancelarskych budov,
blizsi znalosti environmentalnich aktivit pro tuto oblast nejsou moc rozsirené. Napriklad certifikaci budov v
podobé standard(i GreenBuilding nebo LEED nezna 80 % managementu ceskych, polskych i mad‘arskych
firem.

Kolik a jak

V Ceské republice ma 32 % oslovenych firem k dispozici 8-11 metr( tvereénich kancelafi na jednoho
zaméstnance; u 20 % respondentu cini tento pomér 12-16 metrd na zaméstnance a u 13 % z nich dokonce
vice nez 16 metrd na osobu. Zajimé je, ze 38 % Ceskych respondent( uvedlo, Ze maji pouze individualni
kancelare, zatimco 24 % provozuje kombinaci ,,25 % otevrenych kancelarskych prostor a 75 % individualnich
kancelari“. Open-space tak zjevné neni tolik rozsiren, nakolik by se to mohlo zdat hlavné z charakteru
nové postavenych kancelarskych budov.

Administrativné usporny rok

V Ceské republice se vyrazna vétsina firem domniva, Ze i v letodnim roce bude provozovat stejné velké
kancelarské prostory: celkem 83 % respondent( oproti 72 % v roce 2008 a 63 % v roce 2007. Pouze 12 %,
resp. 20 a 31 %, predstavitel( firemniho managementu uvedlo, Ze planuji v letosnim roce rozsireni
kancelarskych prostor.

Podobné Usporné to vypada i v dalSich dvou zemich, kde se prizkum provadél. V Polsku jen 22 %
respondent( predpoklada, ze se jejich kancelarské prostory v horizontu roku 2010 rozsiri, zatimco 69 % (o
10 % vice nez v roce 2008) uvadi, ze zUstanou stejné. V Mad'arsku pocet respondentt predvidajicich
rozsireni kancelarskych prostor cini 15 %, naopak pocet firem, uvadéjicich planované zmenseni
kancelarského prostoru, stoupl na 19 % (z 10 % v roce 2008).
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Naroky na pronajem kancelarskych prostor samozrejmé Uzce souviseji s planovanymi ¢i predpokladanymi
pocty zaméstnancl. Respondenti ze vsech tfi zemi uvedli, Ze pocetni stav jejich zaméstnancl v
kancelarich bude letos zhruba stejny jako loni. Pouze 16 % Ceskych firem planuje v nasledujicim roce zvysit
pocet svych zaméstnancl. V tomto ohledu jsou vétsimi optimisty Polaci i Mad’afi - administrativni expanzi
planuje 29 % polskych spolecnosti (rok predtim to ovsem bylo 51 % respondentt) a 25 % madarskych.

Letos spisSe teorie

Jakkoli by vysledky prizkumu SOI mohly a mély byt pro developery administrativnich objektd prinejmensim
inspiraci, realné dopady jeho vystuptl pravé v tomto roce nelze ocekavat. Loni se v Cesku i pres krizi
kancelare prece jen jesté stavély, na prazsky trh bylo podle Udaji Prague Research Forum uvedeno 161 tis.
metrd Ctverecnich novych ploch, letos se v Praze ale pocita jen s pétinou této vyméry. Podle prizkumu
prazského trhu kancelarskou nabidku obohati pouhé ¢tyri budovy - pijde o budovu Filadelfie v BB Centru,
palac Prace na Vaclavském namésti, budovu v Parizské 26 a Lanntv palac naproti Masarykovu nadrazi.
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