Petr FiSer, UniCredit Leasing: vU¢i krizi neni
resistentni ani leasing

Author: SF / Petr Bym | Published: 23.03.2010

Cemu hlavné pricitate lofisky propad leasingu nemovitosti? MGZe néjakou roli sehrat i tradice, mala
zakotvenost tohoto typu financovani nemovitosti v ceské ekonomice?

U ,,propadu“ jako takového nemUze tradice hrat Zadnou roli, jinak bychom argumentem opaku museli dojit
k nazoru, ze v dobé pred krizi tradice plivodni objemy neovlivnila, zatimco nyni v krizovych dobach ano.
Soucasny, a to opravdu znacny propad leasingového nemovitostniho trhu, bych proto daval do souvislosti
vylucné s dopadem krize na celou nemovitostni branzi. Absence danovych vyhod pro leasingovy produkt i
obecné jista rezervovanost investord k nému se samozrejmé projevovaly i dfive, dalo by se vsak rici, zZe to
je pravé ekonomicka recese, ktera pozastavila proces vzrustu obliby leasingového produktu mezi realitnimi
investory. Vzristajici obliba leasingu jakozZto formy financovani nemovitosti je pritom z porovnani vysledk
leasingového trhu v letech pred rokem 2008 zcela jasné patrna.

Banky dnes development, resp. stavebni investice financuji spiSe neochotné, rada firem se ocitla v
platebni tisni. Pro¢ v takové situaci neni poptavka treba po zpétném leasingu?

Leasing urcité nespi, rada investic se v soucasné dobé touto formou realizuje, treba pravé v podobé
zpétného leasingu. Nelze vsak pustit ze zretele, Ze ekonomicka recese a financni krize prinesly zostrené
podminky pro akceptovani rizika plosné u vsech financnich instituci. To v kombinaci s neprilis velkym
poctem projektl na trhu, které témto novym podminkam vyhovuji, pfinasi ve vysledku vyrazné mensi
pocet realizovanych obchod.

Zprava asociace mluvi o lofiském vzestupu leasingu hotell - v dobach atlumu cestovniho ruchu to zni
trochu prekvapivé?!

Smireni se s ,,hotelem“ jakozto typickym predmétem leasingu opét zalezi na strategii toho kterého
poskytovatele leasingového financovani. Konkrétné pro nasi spolecnost by investice do objektl slouzicich
cestovnimu ruchu prichazela do Gvahy pouze v pripadé, kdy by byla postavena na riziku v branzi
etablovaného a bonitniho provozovatele, v Uvahu by tedy prichazel zejména Uspésny nadnarodni retézec.
Tento pohled vsak z nasi strany neni spojen pouze s dopady soucasné ekonomické situace.

Trva ochota leasingovych spolecnosti financovat i 100 % porizovacich nakladi nemovitosti?

Jsem presvédcen, Ze ano. Na trhu vsak neni prilis projektl, které by byly za téchto podminek
realizovatelné.

Hodné se toho v poslednich dvou trech letech zménilo v oblasti dani. Ovlivhuje to néjak atraktivitu
leasingu?

JiZ néjakou dobu je situace z pohledu dani v leasingu nemovitostni konstantni. Investori i samotni
poskytovatelé jiz vstrebali vSsechny zmény, ke kterym doslo v oblasti dané z pridané hodnoty, vyjasnila se i
situace ponékud zneprehlednéna poslednimi zménami v oblasti dané z pfijmd. Investory tak jiz nedési
zbytecny strasak, Ze leasing nemovitosti nejde sjednat na dobu kratsi triceti let - je jiz obecné znamo, ze
pri splnéni zakonnych povinnosti mdze byt doba leasingu nemovitosti i vyrazné kratsi. Bezpochyby ovsem
existuje fada legislativnich namétu, které by svym uvedenim do praxe atraktivitu leasingu nemovitosti
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jesté vyrazné zvysily. Pro priklad mohu uvést fakultativni zdanéni prevodu staveb starsich tri let dani z
pridané hodnoty a zejména osvobozeni druhého prevodu predmétu leasingu od dané z prevodu
nemovitosti.

Cekate v tomto roce a nejblizsi budoucnosti pro oblast realitniho leasingu néjaké vyraznéjsi zmény?
Samozrejmé ano. Neocekavame vsak, ze trh vyleti strmé vzh(ru v nejblizSich mésicich. Nardst objemu
leasingu nemovitosti bude postupné kopirovat oziveni trhu investic do komercnich nemovitost, respektive
oziveni ekonomiky jako takové.

Jaka je dnes v oblasti leasingu nemovitosti situace v zahranici?

Podle nasich informaci je jinde situace velmi podobna té zdejsi a pokles leasingového trhu koresponduje s
dopady krize na trh nemovitosti v celé Evropé. Od Zadného z nasich zahranicnich kolegli nemame zpravy,

Ze by leasing trpél dopady financni krize vice nez ostatni finan¢ni produkty, ¢i naopak: zZe by na nas
leasingovy produkt bylo nahlizeno jako na néco vici krizi rezistentniho ¢i dokonce spasonosného.
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