Zahranic¢ni rezidence: ochabla poptavka se pomalu
zveda
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»Situace se zménila. Ceny sice v nejpopularnéjsich lokalitach klesly pomérné vyrazné a lidé maji velky
zajem, uskutecnénych transakci je ale v porovnani s minulosti podstatné méné,“ komentuje aktualni stav
naseho trhu zahranicnich rezidenci Martin Pinl z realitky Alexandria Real. Ceny jsou skutecné vyhodné,
takrka vsude klesly, nicméné recese jako vsude jinde poptavku podvazuje. Podobné situaci na velmi malém
segmentu rezidencniho trhu, kde se ro¢né ,,otoci“ radové desitky ¢i maximalné stovky rodinnych domd a
bytd, vidi Lucie Pilipova ze spolecnosti Mediterranea Real Estate Investments: ,Loni se pocet realizovanych
prodeju dramaticky snizil. Klienti vzhledem k hospodarské situaci preferovali konzervativnéjsi a likvidnéjsi
formy investic.“ Nicméné podle ni stejné jako na celém realitnim trhu v zavéru lonského roku doslo k
pomalému obratu i v prodeji Spanélskych apartman( ¢i floridskych vil: ,,Pfichazeji klienti, ktefi minuly rok
vyckavali. “

Nabidka je atraktivni...

Prodejem rezidencnich nemovitosti se u nas nezabyva mnoho realitnich kancelari, jejich nabidka je
nicméné pomérné pestra a vychazi vstric hlavnimu trendu poptavky: bydleni u more. Tedy apartmany,
domy ¢&i vily v USA, Spanélsku, Recku, Chorvatsku, ale také v Bulharsku ¢&i Egypté. , Nejvyhledavan&jsi jsou
nemovitosti v takzvané prvni linii u more, zde je vsak limitujicim faktorem vysoka cena. Dulezita je také
infrastruktura v blizkosti rezidence - golf, letisté, sluzby,“ rika L. Pilipova.

Z hlediska cen jsou ,,primorské“ rezidence dnes dostupnéjsi ,,B€hem lonska klesaly ceny o desitky procent,
nejvice v USA a Spanélsku, kde se v nékterych lokalitach sniZily aZ o 50 %,“ Fika M. Pinl. Krize ale neni
patrna viude. V Recku i Chorvatsku, kam by mohl byt zajem &eskych kupct logicky orientovan nejvice, se
ceny nijak nezménily. ,,Tady je, vzhledem k velmi prisné regulaci nové vystavby, nabidka znacné omezena,
ceny jsou proto stabilni,“ vysvétluje M. Pinl. Ve velmi hrubém vyjadreni se podle néj za slusny primorsky
apartman v Recku dnes plati 250 - 300 000 eur, v Chorvatsku 200 - 250 000 eur. To je ve spektru nabidky,
sahajici od téchto zemi, pres Italii, Francii az k USA také nejlevnéjsi koupé. S jedinou vyjimkou -
Alexandria Real nabizi rezidence i v Bulharsku, kde jeji materska firma vystavéla apartmanovy komplex. V
kdysi tradi¢ni rekreacni destinaci Cech(i i Slovakd se cena za metr rezidenéni plochy pohybuje kolem 2 000
eur a tedy je srovnatelna s domacimi poméry. Pritom se takova koupé muze stat jesté atraktivnéjsi v
zavislosti na tom, jak se v Bulharsku lepsi celkové poméry, Uroven infrastruktury a sluzeb. Pro sousedni a
nam blizsi Rumunsko to ale neplati. ,,Rumunské pobrezi neni prilis vabivé, pritom ceny jsou tady v
porovnani s Bulharskem vseobecné vyssi. Myslim, ze velka poptavka neni ani po bytech v Bukuresti.
Vystavba se v celé zemi viceméné zastavila, uvidime, jak se bude situace vyvijet letos,“ popisuje rumunsky
rezidencni trh Petra Ftorkova z bukurest'ské pobocky spolecnosti Accace.

...poptavka ale opatrna

»Nejvice lidé poptéavaji rezidence ve Spanélsku a na Florid&,“ tvrdi M. Pinl, kdyZ zku3enosti L. Pilipové jsou
do znac¢né miry podobné: ,,Zajem je hlavné o $panélské nemovitosti, kde v dusledku celosvétové krize ceny
klesly az o 40%. Stale je velice popularni Chorvatsko, prestoze ceny zde viibec neklesaji, spiSe naopak.
Velky pokles zajmu jsme zaznamenali v poptavce o nemovitosti v Recku. Jednak tady nedoslo k zadnému

vyraznému poklesu cen, nékde dokonce rostly, a také zde neni optimalni politicka situace.

Nakupuje se tedy opatrnéji, motivace kupcli nicméné zustava podobna jako v minulosti. ,,Klienti hledaji
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predevsim osobni uzivani nemovitosti, nékdy je castecné pronajimaji. Tomu nasvédcuje i to, Ze Casto to
byvaji lidé v predpenzijnim véku. Najdou se i kupci smérujici k Cisté investici, tedy pronajmu a

naslednému prodeji nemovitosti,“ rika Lucie Pilipova. Stran budoucnosti je optimisticka: , Letos ocekavame
zvySeny zajem. Vychazime z predikce vyvoje ekonomiky a z toho plynouci vétsi prostredky pro investice.
Vyznamnym faktorem jsou i soucasné ceny nemovitosti, které jsou na historickém minimu, a neocekavame
jejich dalsi propad. Naopak lze predpokladat, Ze dojde ke korekci ceny a postupnému rdstu na Uroven pred
krizi béhem nasledujicich dvou tri let.“ Viceméné tak lze rici, Ze v miniaturizované podobé nas trh
zahranicnich rezidenci proziva totéz, co domaci bytovy trh.
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