Obchodni centra: jinam a jinak
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Nicméné moravskoslezsky region jako snad uz jediny v Cesku proZiva pravé nyni ,retailovou” expanzi.
Projekty Karolina a Ostravica v Ostravé Ci Central a Breda & Weinstein v Opavé mohou vyuzit stale jesté
nenasycenou poptavku po maloobchodnich provozovnach v tomto kraji. ,,Obavam se, ze dalsi lokality s
takovym potencialem jiz v CR nenajdeme,“ hodnoti situaci Martin Kubik z poradenské spole¢nosti DTZ, V

vV

ostatnimi mésty nad 100 000 obyvatel.
Nova vystavba vazne

| proto bude tento rok nova nabidka obchodnich center a retail park( v Cesku velmi omezena. Predpoklada
se dokonceni jen zhruba 120 000 m2, coz je nejméné od roku 2000. ,,Jedinymi dvéma vétsimi projekty jsou
Galerie Harfa v Praze se 42 000 metry ¢tverecnimi a druha faze vystavby centra Forum Liberec s 22 000
metry. Kromé téchto dvou vétsich projektl pak budou prevazovat mensi retail parky v méstech pod 50 000
obyvatel,“ fika Lenka Hartmanova z DTZ. ,,Diikazem toho, Ze maloobchodni trh v Ceské republice za¢ina
byt saturovany, je chovani diskontnich retézcu. Jesté pred dvéma lety se vyhybaly méstim s méné nez 30
tisici obyvateli, nyni jsou v jejich planech i mésta a obce pod 5 000 obyvatel. O¢ekavame proto, ze Castéji
nez s novymi obchodnimi centry se budeme setkavat s rekonstrukcemi starsich zarizeni ¢i remodelingem
center postavenych v poslednich péti deseti letech,“ uzavira Martin Kubik. Cisla jeho slova potvrzuji.
Tuzemska nakupni centra (podle Incoma Research v Cesku nyni funguje zhruba 270 nakupnich center
ruznych velikosti) loni zaznamenala navstévnost mezirocné 0 5 - 6 % a obrat o 10 - 30 % nizsi. Néktera
nakupni centra v Praze se jiz nyni kvali rostouci konkurenci, Spatnému umisténi ¢i skladbé obchodu
potykaji s nizkym poctem nakupujicich. Obchodnikim se mala navstévnost nelibi a Casto zaluji
provozovatele nakupnich center, po kterych pozaduji snizeni najemného. Rozhodci soud pri Hospodarské
komore podobnych sport resi nékolik desitek. A developefi musi zacit uvazovat trochu jinak.

Nova nabidka v novych lokalitach

Z aktualnich studii DTZ vyplyva, Ze v poslednich mésicich se méni vybér lokality a struktura novych
obchodnich center: developefi situuji své projekty vice do stfedu mést ¢i jejich sirsiho okoli. Casto nové
nakupni galerie kombinuji s kancelarskymi prostory a v nékterych pripadech také s rezidencnimi
jednotkami. Velikost projektl je pak primo zavisla na lokalité, respektive na potencialni poptavce. Pravé
ta spolu s konkurenceschopnosti hraje jednu z kli¢ovych roli pri obsazovani volnych jednotek najemci.

V méné atraktivnich lokalitach dnes developeri nemohou spoléhat na obsazeni obchodni plochy tradi¢nim
mixem obchodU a znacek. Podle odborniki by se méli vice zaméfrit na sluzby, které se drive v nakupnich
centrech ¢i galeriich vyskytovaly a dosud vyskytuji ojedinéle. Vznika prostor pro fitness a wellness zony,
ordinace lékaru a stomatologu, skoly, bankovni a pojistovaci sluzby i autosalony. Dalsim trendem také
mUZe byt zamé&feni na erstvé potraviny v souvislosti s relativné vysokymi spotiebnimi vydaji Cecht na
potraviny, pfikladem bude napr. planovany gastrodim v Karliné, ktery hodla postavit Karlin Group.
Postupné stoupa obliba potravin primo od producentd (hlavné ovoce a zeleniny) a bio produktu, coz
tomuto konceptu nahrava.

Hypermarkety v novém kabatu

Castecnou konkurenci chystanym projektdim jsou nové koncepty Fetézcli typu Tesco ¢i Kaufland. Ty dnes
vycClenuji cast prostoru pro mensi najemce a zpestfuji tak nabidku pro zakazniky téchto hypermarketd.
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Zvysuji tak svoji konkurenceschopnost, i kdyZ pouze v urcité ¢asti sortimentu. V téchto prostorach jsou
nejCastéji nabizeny tradicni sluzby jako Cistirny, opravy obuvi, kvétinarstvi, lékarny ¢i prodejny tisku.
Hypermarkety vsak nové také vychazeji vstric poptavce po kvalitnich potravinach a rozsiruji nabidku o
specializované prodejny potravin (maso, uzeniny, pecivo, vinotéky). V Uvahu pripada i moznost vyuziti
nakupnich center k tzv. komunitnim Gc¢elim a umoznit zde provoz napr. Urad( prace, matefskych center
apod.

Mluvi se také o prostoru pro ,,monotematicka“ obchodni centra i strediska. Nabidka nékterych druht zbozi
¢i komodit je u nas zatim slaba nebo roztristéna - na Zapadé se stavi i centra nabytkarska, pro spotrebni
elektroniku apod. Mozna také proto jednim z mala developeru, byt firemniho razeni, ktery ohlasuje
expanzi zasadniho razu, je Inter Ikea Centre Group (lICG) - investor, developer a provozovatel nakupnich
center Avion Shopping Park s obchodnimi domy lkea. Ta ma v planu do tfi aZ péti let v Cesku investovat
dalsich 200 mil. eur (5,2 mld. K¢) a na Slovensku pres 100 mil. eur (2,6 mld. K¢). Pro novy Avion Shopping
Park nyni IICG hleda vhodnou lokalitu v Pardubickém nebo Kralovéhradeckém kraji a také v Kosicich.
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