Praha: chysta se 15 000 novych byt
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Aktualné je v Praze ve fazi priprav 63 novych developerskych projektl, které by mély nabidnout celkem 14
904 novych bytl. Podle Evzena Korce, generalniho feditele a majitele Ekospolu, vsak dojde k realizaci jen
u necelé poloviny planovanych projektd. ,,S ohledem na dopady ekonomické recese na vétsinu developerd,
ktefi nestavéji z vlastnich finan¢nich prostredkd a nyni jen tézko spliuji kritéria pro pridéleni bankovnich
avérd, odhaduji, Ze se vice nez polovina z pripravovanych projektu vibec nedostane do stadia realizace, “
vysvétluje Korec. Podle néj jsou nékteré developerské projekty ve fazi priprav jiz nékolik let, ale ,,do
zemeé se jesté nekoplo“. Na totéz nedavno upozornil Marcel Soural, hlava developerské spolecnosti
Trigema: ,,Nékdy se nerozlisuje doba zahajeni prodeje, okamzik zahajeni projektové pripravy a start
stavebnich praci. Proto je slogany typu "Nabizime deset novych lokalit! " tfeba brat s rezervou. Nemusi to
znamenat, Ze se skute¢né zahajuje vystavba deseti novych projekt(.“

Nabidka roste

Podle analyzy Ekospolu je z hlediska bytové vystavby hlavni mésto rozdéleno do ¢tyr hlavnich rozvojovych
oblasti. Vice nez polovina planovanych 15 000 bytd ma vyrust v méstskych obvodech Praha 9 a Praha 10 (4
085, resp. 3 523). Nasleduje méstsky obvod Praha 4 s 3 214 byty a Praha 5, kde by se v nedaleké
budoucnosti mélo nabizet 2 811 planovanych bytu. , Tyto méstské obvody disponuji zasobou kvalitnich
pozemku, velmi dobrou obcanskou vybavenosti a dobrou dopravni dostupnosti do centra mésta, proto jsou
mezi developery tak zadané. Zejména lokality jako Praha 4, Praha 9 a Praha 10 maji velky potencial,
protoze nejlépe spliuji pozadavky na moderni a cenové dostupné bydleni,“ rika EvZen Korec.

Zajimavé je porovnani téchto ,,planG“ se soucasnou ,realitou”. Nejvice prazdnych dokonéenych byt dnes
eviduje méstsky obvod Praha 9 (celkem 574 bytd, 25 % aktualni volné nabidky celé Prahy), zejména oblasti
jako Cakovice, Vysocany a Jarov. Druhé nejhorsi prodejni vysledky ma Praha 5 (483 bytd, 21 %) v oblastech
Zlicina a Stodulek. Pritom jak Praha 10, tak 5. méstsky obvod v zamérech developerud hraji vyznamnou roli.
Naopak v centru mésta, tedy v prvnim a druhém prazském obvodé, se podle Ekospolu aktualné neplanuje
zadny developersky projekt s 50 a vice byty. Obdobné je tomu u Prahy 7, kde se pripravuje pouze jediny
projekt s celkem 51 byty.

Prodej stale vazne

CTK nedavno provedla priizkum mezi prodejci bytli. Vysledky nebyly nijak povzbudivé. V nékterych
regionech republiky je prazdna azZ tretina novostaveb, v celé republice jde radové o tisice bytd. Praha neni
vyjimkou. Loni se tady prodalo jen zhruba 2 000 novych byt(, dnes v Ekospolu odhaduji pocet prazdnych
byt v novostavbach na 2500. Tady ovsem sleduji jen projekty s objemem nad 50 jednotek, skutecné cCislo
bude tedy vyssi a Ondrej Novotny z King Sturge ho odhaduje na 3 000 byt(. Pokud se naplni odhad E.
Korce, bude tato ,,zasoba“ v nékolika pristich letech posilena o priblizné 7 000 bytu. Kolik z toho bude trh
schopen absorbovat, tézko rici. Pri¢iny obchodniho bezvétri byly dopodrobna popsany uz mnohokrat a
nema cenu je znovu definovat. Zfrejmé je i to, Ze jejich plsobeni jesté néjaky Cas potrva. Néjaky radikalni
obrat hospodarské situace ve svété i u nas nelze v dohledné dobé ocekavat a totéz plati pro obezretnost
hypotecnich bank, jejichz dnesni naroky na bonitu a vlastni kapital zajemc( o pGjcku pocty potencialnich
kupcl vyznamnym zpUsobem prosivaji. Snad jediné, co se zménit mize a koneckoncu se i méni, jsou ceny.
»Kupce odrazuje hlavné vysoka cena,“ tvrdi viceprezident Asociace realitnich kancelafi CR Ivan Zikes.
Prodejci ovsem uz néjakou dobu ceny snizuji a podle nékterych nazord tento proces bude pokracovat.
,Potreba prijmd z prodeje bude v radé developerskych spolecnosti stale akutnéjsi. Kdo bude potrebovat
alespon néjaké, bude muset jit se cenou jesté niz. Cena je jediny parametr, ktery v tuto chvili poptavka
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vnima,“ rika Marcel Soural. Nedavno se pri popisovani soucasného stavu véci v médiich objevil titulek
,»Prazsky rezidencni drzkopad®. A znalci Ceské realitni scény v kuloarech mluvi o tom, ze véritelskym
bankam pomalu zacina s liknavymi dluzniky - developery dochazet trpélivost.
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