V Cesku se pFipravuji tfi velké realitni investice
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,Ocekavame, Ze se ve druhé poloviné roku 2010 vyrazné zvysi investicni aktivity na stredoevropském trhu,
zvl4$té pak v Polsku a v Ceské republice," fika James Chapman z pobocky Cushman & Wakefield pro Ceskou
republiku a Slovensko a dodava: ,,Béhem roku se zvysi i primérna velikost obchodl diky tomu, Ze na trh
budou prichazet lepsi aktiva, budou k dispozici dostupnéjsi ivéry a na kupujici bude vyvijen vyssi tlak.“

Realitni investice v CR
(leden - kvéten 2010)

Vysehrad Viktoria 14 mil. eur

Nestlé 25 mil. eur
Portfolio prodejen Discount (Plus discounts) 24 mil. eur
Portfolio prodejen Discount -

Andel City 16 & 17 17.8 mil. eur
City Empiria + City Forum 71.5 mil. eur

Evidentni oZiveni investi¢niho trhu v CR potvrzuje i spolecnost King Sturge. Podle ni uz v prvnim ¢tvrtleti
roku objem realitnich investic vykazal meziro¢ni nardst o vice nez 60 %. Pritom se zménil jak charakter
poptavky (loni byl zajem témér vyhradné o kancelarské budovy, letos uz také o maloobchodni
nemovitosti), tak skladba investord: kromé némeckych fondd jsou nyni aktivni také investori z Rakouska,
USA ¢i Spanélska. Realitni obchody uzaviené v prvnich tfech mésicich roku 2010 pritom dokladaji zajem o
komercni nemovitosti tridy A i v méné atraktivnich lokalitach a o komercni nemovitosti tridy B, u nichz
klesla cenova hladina na zajimavou uroven. Novou skupinou obchodt tvorily nakupy komercnich
nemovitosti tridy B a C za Ucelem redevelopmentu.

Tento vyvoj koresponduje se situaci na celém kontinentu. V prvnim Ctvrtleti tohoto roku doslo v Evropé na
trhu realitnich investic prinejmensim k ,,jednacimu® oZiveni, a to na zakladé ristu poptavky, zvlasté pak
ze strany zahrani¢nich zajemcu. Poptavka je sice stale zamérena na prvotridni nemovitosti a na hlavni trhy
- 75 % viech transakci se odehrava na péti nejvyznamnéijsich trzich (Velka Britanie, Némecko, Svédsko,
Francie, Nizozemsko), ale zvySena aktivita investoru je patrna i jinde, napriklad v Polsku, Norsku a do jisté
miry i v Turecku. Investori jsou ovsem stale velmi opatrni a vnimaji citlivé jak vyvoj evropské ekonomiky
jako celku, tak poméry v jednotlivych zemich. | pres aktualni problémy eura spojené s rozpoctovymi
problémy Recka ale odvaha riskovat postupné nardista a investori alespon zvazuji moznost vstupu na
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tradicni, ,,neproblémové* trhy. Presto ale objem realitnich investic v porovnani s poslednim Ctvrtletim
roku 2009 klesl o 15 %, nicméné to lze pricitat predevsim obvyklému ochabnuti investi¢nich aktivit
pocatkem kazdého roku.

Z hlediska vécného rozlozeni evropskych realitnich investic je dnes nejpopularnéjsi ,,retail“. Obchodni
transakce v segmentu nakupnich center a nakupnich parku predstavovaly v prvnich tfech mésicich tohoto
roku 43 % vsech realizovanych investic. Tento podil je o 30 % vétsi nez v predchazejicim roce a nejvétsi za
poslednich desetileti let.

Na skutecny investi¢ni boom se ovsem jesté néjakou dobu bude cekat. ,,To, co vidime, je stale
polarizovanéjsi a naro¢néjsi trh. Poptavka po kvalitnich komercnich nemovitostech narusta. Totéz sice
plati pro nabidku, ale ta vétsinou nezahrnuje nemovitosti prvotridni kvality, jak pozaduji kupujici. Navic
jsou ceny za tyto reality, které nemaji nejvyssi kvalitu, casto prilis vysoké,“ vysvétluje Michael Rhydderch,
vedouci investi¢niho oddéleni v Cushman & Wakefield.
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