Maloobchod: stavi se predevsim mensi parky
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,| developeri, kteri maji financ¢ni zdroje, vystavbu oddaluji. Drive se bézné zacinalo stavét, jakmile byly
zajistény predpronajmy na 50-60 % plochy, nékdy i méné. Dnes i developeri s dostatkem vlastnich zdrojud
nezahaji stavbu, dokud nemaji zajisténé najemce pro alespon 70 % obchodnich ploch,“ rika Jiri Kristek,
vedouci oddéleni pronajmu nakupnich parkl v Cushman & Wakefield.

Ziskat novou klientelu ale neni snadné. ,,V poslednich Sesti mésicich vsak zacina byt bézné, Ze nékteri
najemci opoustéji pronajaté prostory. Na trh se tak kromé nové postavenych ploch dostavaji atraktivni
prostory v jiz zabéhnutych nakupnich parcich,“ rika Jiri Kristek. Obchodniky k ukonceni pronajmu vedou tri
hlavni divody: bud’ znacka Uplné opousti Cesky trh (napr. britsky Halfords), nebo se stahuje z nakupnich
park( s rozhodnutim provozovat obchody v jiném segmentu trhu (napf. Humanic). Tretim ddvodem byva
insolvence firmy a konkurzni rizeni, jako v pripadé znacky OP Prostéjov ¢i John Garfield.

Nejlepsi okamzik pro expanzi

Uvolnéné prostory mohou byt zajimavou alternativou pro znacky, které naopak na cesky trh vstupuji nebo
planuji expanzi. Oproti budové, ktera je zatim pouze na papire, maji moznost ovérit funkcnost existujiciho
objektu. Coz umoznuje i vyhodnotit atraktivitu konkrétni jednotky, napriklad podle mnozstvi lidi, kteri
denné navstivi danou lokalitu. ,,Pro maloobchodniky je dnes vhodny okamzik pro expanzi nebo vstup na
trh. Majitelé stavajicich nakupnich parkd jsou v jednanich vstricnéjsi a jsou ochotni uzavirat i
kratkodobéjsi najemni smlouvy. Drive se najemce zavazoval Casto na deset a vice let. Dnes navic za
stejnou cenu dokaze mnohdy dohodnout vyhodnéjsi podminky, napriklad lépe vybavenou jednotku, “
upozornuje na dalsi vyhodu Jiri Kristek z C&W.

Najemcim hraje do ruky i postupné narovnavani jejich vztah( s majiteli objekt(. Pronajimatelé si drive v
atraktivnich lokalitach mohli mezi najemci vybirat a naopak ti méli velmi omezeny prostor pro vyjednavani
individualnich podminek najemni smlouvy. Dnes je situace presné opacna.

,Nové“ situace na trhu maloobchodnich prostor hodla vyuzit spousta obchodnich firem. Expanzni plany na
letodni rok uz predstavil napfiklad Baumax ¢i potravinové Fetézce jako Tesco Express nebo Zabka - ta
dokonce planuje otevreni az sta prodejen k jiz fungujicim zhruba dvéma stim. Billa zase zvaZuje novy typ
prodejen - prvni Billa Box otevrel letos ve Vidni, v Praze zatim retézec vybira vhodnou lokalitu. Podobné
plany maji retézce Lidl a Penny, kteri pokracuji v expanzi ve vétsich méstech, kde se vsak chtéji
zamérovat hlavné na zabydlené oblasti (nikoliv na okrajich mést).
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Univerzalni vs. specializované parky

V soucasné dobé funguji v CR predevsim nakupni parky umisténé vedle operator s potravinami, a to
prevazné se standardni skladbou najemcu: madda, obuv, hracky, drogerie, elektro, chovatelské potreby a
dalsi obchody zamérené na impulzivni nakupovani. Téchto nakupnich parkl je na trhu vyrazna prevaha,
souvisi to s univerzalnosti a pro developery s moznosti Sirsiho vybéru vhodnych najemcu.

Dalsi typ parku, ktery se zacina prosazovat na nasem trhu, je vice specializovany. Takovy park se zaméruje
hlavné na zakazniky, kteri hledaji cileny nakup. Tyto projekty vznikaji predevsim v lokalitach/méstech,
kde jiz univerzalni park funguje Ci se jedna o dalsi fazi projektu. Pritom neni bezpodminecné nutna
pritomnost potravinarského obchodu, postaci obchod s nabytkem ¢i hobbymarket. V mixu se nejcastéji
objevuji sortimenty jako nabytek, koberce, elektro, osvétleni, koupelnova a kuchynska studia apod.

Planované nakupni parky a terminy otevreni

Retail Park As jaro 2010 Retail Park Ceska Lipa podzim 2010
Family Centrum Chrudim jaro 2010 Retail Park Dvur Kralové n. L. podzim 2010
P. V. N. Znojmo podzim 2010 Retail Park Prostéjov podzim 2010
Stop.Shop Znojmo podzim 2010 Retail park Sokolov podzim 2010

Pramen: Cushman & Wakefield, kvéten 2010

BéZny mix najemcl v nakupnich parcich v CR

do statistiky nejsou zahrnuty potravinové retézce, velké ndbytkdrské retézce a retézce s potrebami pro
kutily

Pramen: Cushman & Wakefield, brezen 2010
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