Kancelare: zajem bank roste u nas i v Evropé
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Evropské banky - podle studie Banking Briefing, kterou vydava poradenska spolecnost Cushman & Wakefield
- ozivaji a opét roste jejich zajem o pronajem novych kancelarskych ploch. V obdobi Fijen 2009 - brezen
2010 si pronajaly pres 400 000 metr( ¢tverecnich kancelarskych ploch, cozZ je témér dvojnasobek oproti
predeslym Sesti mésicim (duben - zari 2009).

Aktivita bank ve vztahu k realitam se zvysuje také v Ceské republice. ,,Posledni vyznamna transakce se
uskutecnila v Brn&, kde si Ceska sporitelna pronajala 2000 metrt ¢tvereénich pro své kolici centrum v
Campus Science Park Brno,“ rika Radka Novak z Cushman & Wakefield a dodava: ,,Dalsi banky, jako treba
UniCredit nebo Komercni banka, aktualné hledaji projekty, které by jim umoznily premistit se do jednoho
objektu. Takze se mozna jiz brzy dockame objemnéjsich transakci. “

Pritom v Ceskych pomérech je za velkou transakci povazovan pronajem vice nez 5 000 metrt ¢tverecnich.
Pronajmy kancelarskych ploch fadové v desitkach tisic metrd jsou u nas vzacné, takovou vyjimkou byla
napriklad budova CSOB v prazskych Radlicich s plochou okolo 45 000 metr( étvereénich, z nedavnych
transakci mél takovy rozmér nakup objektu o velikosti 22 000 metrd ctverecnich pro pojistovnu
Kooperativa. V zapadni Evropé byvaji ¢asté pronajmy ponékud vétsich rozméri - letosni rekord drzi banka
Crédit Agricole, ktera si v Parizi pronajala 80 000 metru ctverecnich.

V poslednich mésicich se také zacal prosazovat novy trend - banky si nechavaji budovu postavit na kli¢ a
pak se stanou jejim vlastnikem. Tento trend je zatim zfejmy v Londyné a Parizi, odkud se mUze Sifit dal do
zemi s nedostatkem kancelarskych ploch kategorie A. Nedostatek kvalitnich kancelari na nékterych
evropskych trzich je zplsoben zastavenim vystavby béhem svétové krize.

,V Ceské republice tento trend zatim vyraznéji nepocitujeme. Rada bank se snaZi o konsolidaci svych
realitnich portfolii, zbavuji se nepotfebnych nemovitosti a stéhuji se do pronajatych prostor. Ty svoji
flexibilitou, Casto i nizsi energetickou narocnosti, lépe vyhovuji jejich aktualnim potrebam,“ rika Radka
Novak.

V Evropé vzrostl v obdobi rijen 2009 - brezen 2010 podil bankovnich transakci na vSech kancelarskych
pronajmech na 11 %. U nas byly banky a dalsi financni instituce agilnéjsi - jejich podil na trhu ve stejném
obdobi cinil 26 % (okolo 40 000 m2). Z hlediska sektorového tak byly nejvyznamnéjsimi najemci, kdyz za
nimi se umistily informacni technologie a telekomunikace, jejichz podil ¢inil 14 %.
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Zdroj: Cushman & Wakefield a PRF

Graf 1 - Podil bankovnich transakci na pronajmech kancelafi v CR, leden 2009-biezen 2010 (do bankovniho
sektoru jsou zahrnuty banky, pojistovny a financni instituce)

Graf 2 - Podil evropskych mést na bankovnich pronajmech kancelari, rijen 2009-brezen 2010
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