CNB: dalsi pokles cen bytli neni pravdépodobny
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,Neni tomu tak! “ - odpovédél dnes na tiskové konferenci guvernér CNB na dotaz, zda ¢eska centralni
banka skutecné ocekava dalsi pokles cen bytl o 10 nebo vice procent. Slo o reakci na Gterni ¢lanek v
Hospodarskych novinach, jehoz redaktori z obsahu metodického (!) seminare pro novinare odvodili, ze k
takovému vyvoji dojde. Ve skutecnosti jde o jednu z alternativnich variant budouciho mozného vyvoje
ekonomiky - v tom pripadé, ze bud’ se vrati recese (scénar W), nebo dojde ke krizi finan¢niho sektoru. Obé
tyto moznosti CNB povaZuje za nepravdépodobné, byt jejich naplnéni samoziejmé nem(ize vyloudit. Co se
tyka cen bytd, prognéza CNB - dokument Zprava o financni stabilité (ZFS) - po¢ita s jejich stabilizaci na
soucasné Uurovni.

Mirny optimismus centralni banky stran celkového hospodarského vyvoje CR (a potaZzmo realitniho trhu)
vychazi z aktualniho stavu bank a vysledkd tzv. zatéZovych test( (propocty odraz( zhorseni stavu
ekonomiky a nasledné platebni moralky dluZnikii na hospodareni bank). ,,Cesky finanéni sektor si stoji
pomérné dobre,“ zkonstatoval Z. Tuma s tim, Ze je dokonce ,prekapitalizovan“. Proto mu ani soucasny (a
pripadny budouci) Uvérovy Utlum zatim nedéla vétsi potize - vysoka Groven vklad( bankam dovoluje své
aktivity financovat z téchto zdroju.

Podle citované zpravy CNB se ceny na bytovém trhu ,,zfejmé pribliZily“ rovnovazné Grovni a v nejblizsi
dobé by mély ,,spise stagnovat“. Na druhé strané prostor pro jejich zvysovani je velmi maly, coz je dano
nepriznivym vyvojem relace mezi cenami bytd a prijmy obyvatelstva. To je interpretace tzv. zakladniho
scénare, tedy vyvoje podle CNB nejpravdépodobnéijsiho. Pokud by se ale vyvoj ubiral cestou uz zminénych
variantnich scénaru (navrat recese - financni krize), pak by podle ZFS ceny v roce 2011 mohly klesnout o
zhruba 15, resp. 20 %, to ovsem v relaci k cenam ke konci roku 2007 (nyni se v tomto porovnani ceny
pohybuji na Grovni 95 % zminéné zakladny). Jan Freit z CNB je ale optimista: ,,Pfedpokladame, Ze také diky
podobné mentalité, jejiz koreny sahaji do dob Rakouska - Uherska, budou u nas ceny byt podobné stabilni
jako v Rakousku ¢i Némecku.“ CNB pritom ve svych realitnich analyzach vychazi ze statistickych zdroju,
které sama nepovazuje za optimalni.

ZFS v této souvislosti upozornuje na zpomaleni prodejl bytovych projektl a narGst Grovné ,,ivérd v
selhani“ (jejich hlavnim, ale nikoli jedinym a nutnym parametrem je zpozdéni plateb o 90 dni) ve sfére
developmentu, ktera je vyssi nez v jinych nefinancnich sektorech. Tuzemsky development ma tedy se
svymi Uvéry vice starosti nez vyrobni a dalsi podniky. PotiZe jsou patrné i ve sfére klientskych pajcek, kde
se podil Gvéru v selhani na celku zvysil v breznu 2010 na 5,8 %. Zakladni scénar vyvoje ale pocita s
ubyvanim takovych Uvér( a prekvapivé vsechny tfi scénare pocitaji s opétnym narustem Gvéru pro
domacnosti.

Guvernér CNB se také vyjadril k problému stavebniho spofeni - v reakci na navrhy omezit ¢&i zrusit statni
prispévky, které samozrejmé zatézuji rozpocet: ,,Jde o subvencovani jednoho finanéniho produktu a nabizi
se otazka, procC pravé tento? Jisté stavebni sporeni napomaha sfére bydleni, ale to je sekundarni, primarné
jde o sporici produkt.“ Zaroven vsak podle Z. Tamy okamzité a Uplné zruseni statni podpory neprichazi do
avahy. Pokud bude politicka vile k jejimu omezeni, musi jit o fazovany Gtlum. V roce 2009 stat na stavebni
sporeni prispél ¢astkou 13,26 mld. Kc.
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