Barevné Letnany: efektivni odpovéd na volani trhu
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Letnany na severnim okraji Prahy urcité nejsou nejvyhledavanéjsi rezidencni lokalitou metropole, ale stavi
se tady pomérné hodné. Ddvod je nasnadé: levné pozemky, jejichZ realnou hodnotu nepochybné zvysilo
nedavno dobudované metro. Cela oblast se i diky tomu rychle rozviji, kdyz motorem rozvoje nepochybné
je letnanské vystavisté, které sem laka tisice navstévnikl. Vedle toho ale oblast ma i dnes zadané
»konzumni“ zazemi v podobé velkého obchodniho centra, které rovnéz nabizi prilezitosti, jak travit volny
cas, at' uz se jedna o multikino, ¢i aquapark. Tomu odpovida silna stavebni aktivita v celé lokalité. Byty
tady vedle Trigemy stavi napriklad Central Group, hned sSest kancelarskych budov zase Hochtief. V
Lenanech se ovsem stavélo uz pred rokem 1989, takze vedle staré zastavby, do niz byla postupné
zabudovana rada pramyslovych podnikd, vzniklo jesté panelové sidlisté.

Mezi starym a jesté starSim

Pravé na délici linii starych a panelovych Letian Trigema Holding stavi reziden¢ni minikomplex Barevné
Letnany. Developer ho koupil uz s tzemnim rozhodnutim, které ovsem pocitalo se ctyrmi domy. Po
nezbytnych Upravach projektu ale zbyly jen tri. ,,Ve stavbé Ctvrtého, podle planu Zeleného domu, nam
zabranily problémy s majitelem pozemku,“ konstatuje M. Malinsky. Barevné Letnany ve finalni verzi tedy
predstavuji tfi objekty: Cerveny diim s 94 bytovymi jednotkami zkolaudovany loni, Zluty se 74 byty, ktery
je ve stavebnim finisi, a Modry, ktery dnes prezentuje jenom stavebni jama a s jehoz dokoncenim se pocita
pristi rok a kde bude 91 bytu. Naposled zminény diim je také dnes jediny ,volny“, s jeho prodejem se
zacalo nedavno.

Tri domy tvori vrcholy trojuhelnika, ktery se rozklada na plose 22 000 metrd. Na ni pritom zbyl i potfebny
prostor na dvé rekreacni zony, kde bude park i détské hristé. ,,Jsme dohodnuti s obci, Ze po dokonceni
jejich Gpravy tyto pozemky prevezme. To se dnes uz podari jen malokdy, obce setfi a na Udrzbu nemaji

penize,“ konstatuje M. Malinsky.

Vnéjsi vzhled domu urcité zaujme. Jde sice o klasické domovni hranoly, architekt Daniel Smitka, s kterym
Trigema dlouhodobé spolupracuje, ale jejich hmotu - predevsim terasami, balkony, uskocenymi fasadami
apod. - kaskadovité rozclenil do vizualné atraktivniho tvaru. Prijemny dojem podtrhuje jesté
riznobarevnost fasad, jednotlivé domy ovsem své nazvy celkovym barevnym dojmem sleduji velmi
decentné. Komplex na jedné strané sousedi a panelakovym, povétsinou tradicné sedivym sidlistém, na
druhé se starymi Letnany, které maji vesnicky charakter. Svou hmotou, vyskou (od 5. do 8. pater) i tvarem
jsou objekty Barevnych Letnan jakymsi evolu¢nim prechodem mezi banalni masivni hmotou panelovych
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blokl a pestrou pfizemni zastavbou starsiho data.
U&elna uspornost

Snaha o zajimavy vizualni dojem projektu pritom architekta nesvedla k samoucelnosti. Tvary dom( do
znacné miry kopiruji vnitfni usporadani byt a mj. snad kazda mistnost ma diky tomu alespon dvé rovné
volné stény - to majitelé bytu oceni pfi jejich zarizovani. Roztristéni plochy plasté budov navic napomaha
odstinéni jednotlivych teras a obytnych prostor( tak, aby se pokud mozno co nejvice minimalizoval pfimy
kontakt se sousednimi byty. Pozadavky na klid a intimitu, které lze v takové intenzivni zastavbé pozadovat,
tak architekt spise prekracuje.

Respektovani uzivatelského komfortu je patrné vsude. ,,Prestoze vnéjsi vzhled domu je velmi Clenity, jeho
vnitrni struktura je velmi jednoducha, prehledna a pro uzivatele v podstaté vyhodna,“ komentuje projekt
Modrého domu architekt - designér Lukas Fictum ze spolecnosti MS Architekti.

Nékteré parametry bytt samozrejmé odpovidaji kategorii, kde se projekt pohybuje - a to je podle
developera stredni segment. Predsiné jsou hlavné u mensich byt skromné, totéz plati pro koupelny a
minimalni jsou i spolecné prostory domu. Naposled zminéné je ovsem i vyhodou, ktera se odrazi jak na
cené, tak i na uzivatelské kvalité - chodby i vytahy jsou prakticky vné budovy, coz se urcité pozitivné
podepise na akustickych pomérech v obytnych prostorech.

Cena na prvnim misté

»Zkusili jsme i reklamu v televizi,“ rika k podpore prodeje reditel Malinsky. Jinak ,,promotion“ projektu
tvoril celkem tradi¢ni mix reklamy na internetu, v tiskovych médiich, na billboardech a v neposledni radé i
osloveni byvalych klient( firmy. Pravé timto nastrojem firma podle slov svého managementu Uroci své
specifické usporadani. Soucasti holdingu Trigema je totiz jak divize developmentu, tak stavebni firma a
trigemovsky retézec pokracuje realitni kancelari a spravcovskou firmou. Diky tomu vsemu je firma se svymi
klienty permanentné v kontaktu.

Barevné Letnany nabizeji celkem 259 byt( v dispozicich 1 + kk az 4 + kk v plose 32 - 105 metrd
Ctverecnich. V prodeji je uz jen Modry diim, ovsem i ten je uz ze dvou tretin obsazen. V pozadi tohoto,
zvlasté dnes Gctyhodného rozméru predprodejd (dim bude dokonéen az v pristim roce) je jisté jak renomé
developera a kvalita stavby, tak predevsim cena, ktera je dnes nejen v Letnanech hlavnim kritériem
vybéru poptavajicich. , Tvrzeni, ze v Praze nelze stavét byty s cenou pod 50 000 korun za metr ¢tverecni
bytové plochy, je mytus,“ tvrdi Marcel Soural. Barevné Letnany jsou prevedenim jeho slov do hmatatelné
podoby. Zatimco |. etapa projektu kalkulovala s 49 000 K¢ za metr, v Il. developer prodaval metr bytu za
47 600 K¢ a ve lll. (tedy v Modrém domé) za 46 000 korun, kdyz zavadéci ceny klesly dokonce na 42 000
korun. Pritom je rec o cenach vcetné DPH vypocitanych tak, Ze se prodejni cena bytu vcetné balkonu a
sklepa déli ¢istou podlahovou plochou bytl (tedy bez zapocitavani plochy balkonu a sklepa). Kupec musi
jesté pocitat se 180 000 K¢ za garazové stani a sklepni koji.

Trzni Uspéch, zalozeny hlavné na atraktivni cené, samozrejmé nemusi nic nebo nijak zvlast mnoho
vypovidat o stavebni kvalité ¢i uzitné hodnoté. V pripadé Barevnych Letian to ovsem zjevné neni pravé

jenom cena, ktera poptavku pritahuje. Uplny recept na prodejni Uspéch v tomto pripadé zni ,,inosna cena
+ solidni kvalita + slusna lokalita“.
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