Na transparentnosti realitnich trhi se negativné
podepsala krize

Author: SF/pb | Published: 09.07.2010

Citovany vyzkum vychazi z odpovédi hlavnich hract trhu na soubor otazek, tykajicich se nékolika aspektl
fungovani celého realitniho sektoru. Hlavnim sledovanymi parametry pritom byly méreni vykonnosti, trzni
principy, verejné obchodovatelné spolecnosti, pravni a regulacni prostredi, postupy uzavirani transakci,
dostupnost informaci o Gvérovych trzich a monitorovani realitnich Gvérovych rizik financnimi institucemi a
regulatory. LaSalle Investment Management a Jones Lang LaSalle pritom vnimaji pojem transparentnost
komplexnéji nez jako pouhé méritko korupce. Korupce je pouze jeden z parametrd prihlednosti realitnich
trhi. Mezi dalsi ukazatele patfi interpretace a dodrzovani zakonu a regulacnich predpis(; respektovani
vlastnickych prav; pristup k investi¢nim indikatordm a trznim informacim; etické standardy realitnich
odbornikl. Podle odpovédi jsou jednotlivé zemé bodové ohodnoceny a zarazeny do péti riznych trovni:
vysoce transparentni (Groven 1), transparentni (Uroven 2), polotransparentni (Uroven 3), nizka
transparentnost (Uroven 4) a nepruhledné (Groven 5).

Situace se mirné zlepsuje, ale ...

Zatimco jedna tretina trhi- zemi nezaznamenala v porovnani se stavem pred dvéma lety Zadnou zménu
nebo dokonce zaznamenala propad, ve vétsiné trhu se transparentnost nadale zlepsuje, byt jen mirné. Z
15 trhu, které zaznamenaly zlepSeni a vzestup v hodnoceni, jich bylo devét v Evropé a Sest v Asii. Turecko
vykazalo nejvétsi zlepseni a pozitivni vyvoj byl rovnéz dosazen v Ciné, Indii, Polsku, Rumunsku, Recku a
Mad'arsku. Ceska republika z hlediska transparentnosti ziskala stejné ohodnoceni jako v roce 2008 a
udrzela si v Zebricku 24. pozici, zatimco Slovensko se zaradilo na 30. pricku a posunulo se o jedno misto
nahoru.

Kontinentalni Evropa jako celek vykazuje v indexu smisené vysledky. Tradi¢né sofistikované a maximalné
transparentni trhy (Australie, Novy Zéland, USA, Velka Britanie a Kanada) dohani hned nékolik evropskych
trh( véetné Svédska, Irska a Francie. Turecko a nékteré stfedoevropské zemé vykazuji v hodnoté indexu
dobry rist, s tim jak se jejich trhy internacionalizuji a jejich regulacni a pravni prostredi se sblizuje s
unijnimi normami. PFitom nékteré postkomunistické zemé (Ceska republika, Mad’arsko, Polsko) v letodnim
zebri¢ku dohnaly ,,opozdilce ze zapadni Evropy, napr. Italii. V Rusku a Ukrajiné se naopak rust
transparentnosti v roce 2010 zastavil, coz odrazi vyrazny propad realitnich trhi obou zemich.

Ocekavani pozitivnich zmén
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Jakkoli pohyby v Zebficku, respektive hodnoceni trznich pomér( jsou v poslednich letech neprilis
dramatické, Jacques Gordon z LaSalle Investment Management konstatuje: ,,Globalni index
transparentnosti v oblasti nemovitosti za rok 2010 poukazuje na vyrazné zpomaleni rdstu realitni
prahlednosti za posledni dva roky. Naznacuje tak, Ze nedavny chaos na globalnich finanénich a realitnich
trzich mély vliv na trzni chovani. Realitni hraci se zjevné soustredili na preziti spise nez na strategické
cile. Mensi transparentnost pusobila investordm problémy, protoze se kvalita potencialnich investic dala
tézko odhadovat. O¢ekavame, Ze posilovani transparentnosti realitnich trh( bude jedna z hlavnich
reforem, ktera vzejde z financni krize“. Soucasné ale Gordon upozornuje na to, ze zvysena transparentnost
nijak zasadné nesnizuje rizika pro investory a najemce. Volny tok informaci a konzistentni prosazovani
realitni legislativy v radé zemi nezabranilo propadu cen a nedostatku Gvérovych zdroju na jejich realitnich
trzich. . ,,Skutecna hodnota transparentnosti je viditelna az tehdy, kdy srovhavame, jak rychle jsou trhy
schopny se znovu po finan¢ni krizi otevrit. Obnoveny zajem o nemovitostni trh mize nastartovat praveé
volna dostupnost informaci a kvalitni ochrana vlastnickych prav,“ dodava Jacques Gordon z LaSalle
Investment Management.

Kde se dobre podnika a obchoduje
(JLLS - Globalni index transparentnosti v oblasti nemovitosti 2010)
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