Rezidence: lidé ocekavaji pokles cen a zvysSovani
najmu
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Od minulého Setreni (probéhlo v roce 2008) pritom vzrostl zajem o starsi byty. Rozhodujici objem
rezidencnich transakci se tak i v pristich letech bude tykat starSich nemovitosti, do kterych miri vice nez
dvé tretiny zajemcl o stéhovani (45 % do starSiho bytu, 23 % do star$iho rodinného domu). Pritom mirné
prevazuje zajem o bydleni v byté, jen dvé pétiny cilové skupiny preferuji rodinny dim (ve finale ovsem
nékteri z nich z cenovych dlvodu skondi v byté). Koupé nového bytu dnes zajima jen 17 % cilové skupiny,
pricemz v Praze je tento podil vyssi nez v regionech. Vice nez tretina lidi naopak pocita s najemnim
bydlenim - patrny je pfitom narlst zajmu o pronajem novych byta.

Jaky typ nemovitosti vyhledavaji Cesi pri stéhovani?

N=750, zdjemci o stéhovdni a ti, kteri se prdve prestéhovali
Pramen: ,,Potencidl rezidencniho trhu 2010“ (INCOMA GfK)

Cena na prvnim misté

Vzhledem k celkové hospodarské situaci v ivahach potencialnich kupcl zasadné vzrostl vyznam ceny, ta je
klicova pro témér 2/3 respondent(. Dilezita je samozrejmé také velikost nemovitosti, moznosti
financovani, v Praze posilil také vyznam kvality dispozi¢niho reseni, pritomnost zelené a dostupnost
méstské hromadné dopravy. Navzdory zvysené cenové citlivosti jsou nicméné zajemci o koupi bytu ochotni
si priplatit za pomérné Sirokou skalu ,,nadstandardi“ (mezi nimi vedou Ulozné prostory ,,navic*).
Pripravenost délat kompromisy je také vysoka - nikoli ovSem v cené, ale predevsim ve vybaveni bytu ci
domu, v jeho plose a stari, pripadné ve velikosti pozemku.

Pokracuje dlouhodoby trend rostouciho zajmu o byty se tfemi a vice pokoji na Ukor bytd mensich. U
rodinnych dom0 se planovana velikost priliS neméni, patrné jsou vsak skromnéjsi predstavy lidi z
mimoprazskych oblasti - at’ uz se jedna o velikost domu, jeho cenu ¢i ochoty bydlet i v Fradovém domé (12
% vs. 3 % v Praze). Tendence preferovat lokalitu svého aktualniho bydlisté i pro budouci bydleni zretelné
zeslabla, zejména v hlavnim mésté, kde se lidé stale vice divaji i do dalSich prazskych lokalit a do okoli
Prahy.
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Primérna ocekavana cena nového bytu vzrostla v Praze na 2,91 mil. K¢, v krajskych metropolich na 2,03
mil. KC. Nejvice ze sledovanych kategorii se zvysila cena, kterou zajemci predpokladaji zaplatit za
pozemek - v Praze na 1,6 mil. K¢, v krajskych méstech na 0,9 mil. K¢.

Zajimavy je pohled a nazory osob, které planuji stéhovani, na vyvoj cen v tomto a pristim roce. Zhruba 38
% Prazanu a 33 % obyvatel krajskych metropoli predpoklada, ze ceny novych bytd jesté klesnou, zatimco
jen 16 % (resp. 21 %) ocekava jejich rist. U starych bytd i doml je ocekavani poklesu cen jesté vyraznéjsi.
Naopak zvyseni cen se oCekava u pozemku a nakladd na stavbu rodinného domu. Oproti minulému Setreni
vzrostla také prumérna vyse predpokladaného najmu, k ¢emuz prispél uz zminény zvyseny zajem o
pronajem novych bytl. V regionech ocekava rist najmu dokonce 57 % oslovenych.

Jen 13 % domacnosti planujicich nakup bytu se urcité i proto domniva, Ze pravé nyni je k tomu spravna
doba. Nedojde-li ke slevé ¢i vynucenému prestéhovani z osobnich ddvodd, vétsina z relevantni cilové
skupiny je pripravena odlozit koupi o dva, tfi i vice let.

Zakaznicky potencial se snizuje

Skutecnosti je, ze rezidencni development musi ve svych prognoézach kalkulovat nejen s aktualni naladou
trhu, respektive potencialnich kupcu, ale také s tak zakladnim parametrem, jako je rozsirenost ¢i ¢etnost
vlastnického bydleni. A ten je v Cesku na vysoké Grovni, pri¢emz neustale roste. Podil vlastnického bydleni
v CR se za uplynulé desetileti zvysil ze 46,9 na 66,1 % domacnosti, jak uvadi Cesky statisticky Grad (CSU). A
naopak klesa pocet najemnikd, a to na pouhych 18,7 % Ceskych domacnosti, cozZ je o 1,2 procentniho bodu
méné nez v roce 2008. V pozadi stoji nalady ,,bydlicich“, kteri dlouhodobé preferuji vlastni bydleni, prudky
rozvoj hypotecniho trhu a v neposledni radé také privatizace obecnich bytovych fondu. Podle nejnovéjsi
analyzy Asociace pro rozvoj trhu nemovitosti tak na konci roku 2009 bylo zprivatizovano v priméru 70 %
bytového fondu obci, a to bylo doprovazeno analogickym procesem v ramci bydleni druzstevniho. DalSim
faktorem, ktery u nas posiluje vlastnické bydleni, je tradi¢ni individualni vystavba rodinnych domu na
Ceském venkové. (Zajimavé je, Ze naopak klesa zajem o rekreacni objekty - podle CSU od roku 2000 klesl
pocet domacnosti, které vlastni chatu ¢i chalupu, a to o jeden procentni bod na 11,3 % domacnosti.) Pokud
se pomine demograficky vyvoj, pak tedy potencialnich kupct bytovych novostaveb valem ubyva, i v ramci
unijni Evropy je u nas podil vlastnického bydleni velmi vysoky.

Podle priizkumu GE Money Bank jsou po dvou letech pomalej$iho ekonomického ristu Cesi opét naklonéni
pujckam. Z téch, ktefi planuji investici do nemovitosti nebo Upravy stavajiciho bydleni, zvazuje kazdy
Ctvrty obyvatel, ze si na své zaméry pGjci. Vzhledem k tomu, ze zajem o Gvéry hypotecni je dnes
evidentné razantné nizsi (prodejci novych byt hlasi, Ze vétsinu z nich si kupci pofizuji z vlastnich zdroju),
zda se, 7e v dohledné dobé bude vétsina obyvatel Ceska uvaZovat spiSe o zkvalitiovani svych stavajicich
byt neZ o nakupu nového.

Rozhodujici faktory ovliviujici vybér nového bydlisté

PRAHA REGIONY
1. Cenova Uroven 1. Cenova Uroven
2. Pocet mistnosti domu Ci bytu 2. Pocet mistnosti domu Ci bytu
3. Plocha domu ¢i bytu 3. Moznost financovani Gvérem
4, Zelen v okoli 4. Plocha domu ¢i bytu

5. Moznost financovani ivérem 5. Vyhovujici, dobra Ctvrt Ci lokalita

N=602, zdjemci o stéhovdni, z Prahy a krajskych metropoli
Pramen: ,,Potencidl rezidencniho trhu 2010“ (Incoma GfK)

Vlastni, druzstevni a najemni byty
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(v % domacnosti)

2000
2001
2002
2003
2004
2005
2006
2007
2008
2009

Pramen: CSU

Vybavenost predméty dlouhodobé spotreby

najemni byt druzstevni byt vlastni byt/diim

29,5
28,6
28,2
26,4
25,4
23,5
21,2
21,1
19,9
18,7

23,5 46,9
23 48,4
22,8 49,1
23,3 50,4
22,4 52,1
21,6 55

18 60,7
16,4 62,4
16 64,1
15,2 66,1

(pocet predméti na 100 domacnosti)

Automaticka pracka
Mycka nadobi
Jizdni

kolo

Televizor

Pevna linka

2009 2008 2000
96,2 94,6 84,1
249 21,6 6,0
148,5 150,8 149,8
131,8 131,0 126,4
27,6 31,1 76,3

Video/DVD prehrava¢ 117,6 111,1 47,0

Satelitni souprava
Videokamera
Mobilni telefon
Osobni pocitac

Motocykl

Osobni automobil

Garaz

Rekreacni objekt

Pramen: CSU

22,2 18,0 8,8

15,3 14,9 6,5

196,0 188,4 41,7
71,8 63,9 21,4
87 9,0 10,9
745 73,3 63,3
33,8 34,1 30,6
1,3 11,8 12,3
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