Brno: realitni trh se probouzi
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Motorem komercniho developmentu v Brné je dnes stejné jako v minulosti vystavba kancelarskych budov.
Jesté loni byly dokonceny dva objekty - Trinity Office Center a Campus Park A - o celkové pronajimatelné
plose 28 000 metru Ctverecnich, kdyzZ letos k nim podle Udaji poradenské spolecnosti CB Richard Ellis
pribyl jesté CTPark Brno Honeywell Campus s 8 000 ,,ctverci®. Celkem bylo ke konci 1. Ctvrtleti v Brné 274
000 metru kvalitnich kancelari, z toho drtiva vétsina v tridé A. Letos se tato plocha pravdépodobné uz
prilis nerozsiri (dokoncen by mél byt jediny objekt - Palac Magnum), ale v nedaleké budoucnosti uz zase
zacnou kancelarské metry nardstat rychleji. Plati to i pro nejspis nejznaméjsi brnénsky administrativni
komplex - Spielberk Office Centre developerské spolecnosti CTP.

Poptavka po kancelarich stoupa

Za nékolik tydnd budou ve Spielberk Office Centre (SOC) zahajeny stavebni prace na 3. fazi projektu, ktery
zahrnuje administrativni ,,véz“ a hotel o celkové rozloze 33 123 metr( ¢tverecnich s 489 parkovacimi
misty. Dokonceni této faze se ocekava v prvnim Ctvrtleti roku 2012.

Véz o 21 podlazich a vysce 85 metru se 3 podzemnimi podlazimi pro parkovani nabidne moderni
kancelarské prostory s flexibilnim usporadanim, atraktivni fasada budovy je navrzena jako kombinace cihel
a skla. Hotel bude mit 15 pater a 3 podzemni podlazi pro parkovani.

Celkova investice do vsech tri fazi projektu uz presahuje ¢astku 5 mld. K¢ - z tohoto hlediska SOC dobre a
bez problému snese i porovnani s velkymi prazskymi projekty. Co je ale pro CTP, developera, majitele a
provozovatele v jedné osobé, resp. firmé, dulezitéjsi, je skutecnost, Ze obsazenost v komplexu dosahuje
Urovné 85 % (dnes tady ma sidlo sedm desitek spolecnosti, které v SOC zaméstnavaji 3 500 pracovniku).
Celkové je na tom tak SOC z tohoto hlediska mirné lépe nez celé ,kancelarské“ Brno. Podle vypocti CBRE
tady totiz bylo na konci brezna tohoto roku neobsazeno 16,8 % pronajimatelnych administrativnich prostor.
Tento ukazatel zaroven ukazuje, ze situace na trhu se postupné lepsi - loni byla mira neobsazenosti vyssi,
pohybovala se kolem 19 %. Poptavka zjevné sili, resp. uzavrenych najemnich smluv je vice. V prvnim
Ctvrtleti se v Brné podarilo pronajmout takrka 9 000 metrd ¢tverecnich kancelari, zatimco za cely lonsky
rok to bylo jen 6 800 metrd.

Vyskovy rekordman

Stavét se bude nejen projekt SOC. Uz na podzim by méla byt odstartovana predtim odlozena vystavba
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kancelarsko-rezidencniho mrakodrapu AZ Tower, ktery by po dokonéeni mél mérit takrka 110 metrud a jako
takovy predstavovat Cesky vyskovy rekord. Developerska firma Properity ji pritom chtéla mit jesté vyssi,
ale to uz by narusovalo letecky provoz nad Brnem. V konecné verzi budova bude mit tricet pater, vétsinu z
nich zaujmou kancelare a prodejny, napriklad obri autosalon. V poslednich Sesti patrech maji byt luxusni
byty s atraktivnim vyhledem na Brno.

S vétsi aktivitou konzultacni spolecnosti pocitaji pro Brno i v segmentu obchodnich realit. Na tomto poli ma
Brno co dohanét nejen v porovnani s Prahou. V Brné na jeden tisic obyvatel pripada 754 Ctverecnich metru
maloobchodnich ploch, zatimco tfeba v Plzni ¢i Liberci je to 1 073 a 1 208 metru. Celkem maji retailové
projekty v jihomoravské metropoli kapacitu 280 000 metri ¢tverecnich. Néktera uz fungujici brnénska
obchodni centra letos ohlasila rozsireni svych prodejnich kapacit, jina se maji zacit teprve stavét.

Kromé Nakupniho centra Kralovo Pole (NCKP) s klicovym najemcem Tesco figuruji podle vyzkumu Incoma
GfK v prvni trojici nejoblibenéjsich obchodnich center jesté Galerie Vankovka a brnénska Olympia. Pravé
Vankovka (mj. drzitelka mnoha ocenéni jako priklad kvalitni regenerace industrialniho brownfieldu) a také
napriklad Avion Shopping Park Brno planuji do dvou let expanzi, NCKP zase pripravuje obnovu svého ,,food
courtu® a planuje i nékteré dalsi stavebni Upravy. Vyhledové se chystaji i zcela nové projekty jako Aupark
Brno nebo Carina Retail Park Styfice. Podle Lenky Hartmanové, analyti¢ky spolecnosti DTZ, je v nékterych
lokalitach Brna jesté potencial pro vystavbu mensich obchodnich jednotek, orientovanych na sousedici
rezidencni objekty.
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