Mladé Cunovo a susedské zahrady: zarezonuju v
nasich koncinach?
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Budovanie socialnych vazieb pri zachovani intimity vlastného priestoru

Vsetky tieto jeho prednosti planuje v plnej miere vyuzit' v slovenskych pomeroch nevsedny projekt Mladé
Cunovo so susedskymi zahradami. V dotknutom katastri sa pripravuje realizacia dvoch velkych projektov:
jednak moderného strediska medzinarodného Sportu, rekreacie a cestovného ruchu Danubia park, ktoré ma
obohatit’ uz existujlci areal vodnych Sportov o nové atrakcie a modernd infrastruktdru, a jednak novej
obytnej zény Mladé Cunovo. Na ploche 10 hektarov by malo vyrast dokopy 125 rodinnych domov, z toho
109 stojacich samostatne a 16 v radovej zastavbe. Predpoklada sa, ze nova stvrt, s realizaciou ktorej sa
zacalo koncom jula, zvysi pocCet obyvatelov mestskej Casti priblizne o polovicu.

Na prvy pohlad nepredstavuje Mladé Cunovo v zaplave bratislavskych projektov ni¢ vynimocné, pokial ide o
velkost' a investicie. Jeho nédvum spociva v Comsi inom. Investor Mladé Cunovo, s. r. 0., pouceny
negativnymi skusenostami z vystavby stvrti rodinnych domov v inych lokalitach Bratislavy a jej blizkom
okoli, kladol doraz predovsetkym na socializaciu novej obytnej zony. Vysledkom su tzv. susedské zahrady,
ktoré podla architektonického studia R.A.U., QArtAll atelier maju ambiciu vytvorit’ priestory na spolocné
stretnutia a zaujmy niekolkych rodin, a to pri zachovani intimity vlastného pozemku.

Na otazky Stavebného fora.sk o projekte Mladé Cunovo odpovedala Zuzana Kolembusova zo spolo¢nosti
IURIS, ktora je jeho vyhradnym predajcom.

Ako by ste charakterizovali susedské zahrady, ktoré st hlavnym lakadlom projektu Mladé Cunovo?

Susedska zahrada je tzv. kondominialnym typom nehnutelnosti, charakteristickej integraciou vylucného a
zaroven spolo¢ného vlastnictva. Majitelia pozemkov v projekte Mladé Cunovo budd vyluénymi vlastnikmi
samostatného pozemku na individualnu vystavbu rodinného domu a si¢asne maju moznost’ ziskat’ podiel na
susedskej zahrade, kde budi moct’ travit’ volny cas spolu so susedmi, relaxovat’ ¢i venovat’ sa Sportovym
aktivitam. Cielom investora je vytvorit’ areal pre vystavbu rodinnych domov a sicasne posunit’ projekt na
novu kvalitativne vyssiu Uroven, a to najma svojou participaciou na budovani socialnych vazieb a dobrych
susedskych vztahov.

Cielom je teda vytvorit’ priestor na vzajomnt komunikaciu. Cim to investor mieni dosiahnut’?
Uz samotnym usporiadanim celého arealu. Ambiciou investora nie je obyvatelov arealu izolovat na ich

pozemkoch. Prave naopak, sicastou jeho zameru je ,,eliminovat“ vysoké ploty - predovsetkym pred
domami zo strany ulice - a vytvorit’ otvoreny priestor s upravenymi predzahradkami a mnozstvom zelene.
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Chce vytvorit’ také podmienky, aby ludia radi chodili von, stretavali sa so susedmi, priatelmi a bez obav
pustali z domu aj svoje deti. Mladé Cunovo nechce byt dal§im uzatvorenym satelitom Bratislavy, ale
sUcast'ou existujucej zastavby. Jeho ambiciou je integrovat sa do zivota mestskej Casti - izolacia je presny
opak toho, co developer tymto projektom sleduje.

V nasich podmienkach ide v3ak skér o experiment. Ako je to v zahranici?

V ramci slovenského realitného trhu si susedské zahrady v takomto rozsahu naozaj skor zriedkavym
elementom - no vo svete nie su projekty zalozené na obdobnom principe novinkou. Velmi ¢asto sa
kondominia, skratene ,,kondo*, objavuju pri developingu bytovych i rekreacnych nehnutelnosti. Tento
osobity druh vlastnictva realitnej nehnutelnosti, kde je Cast majetku vlastnena kolektivne a cCast’
individualne, je pomerne frekventovany v USA a vo vacsine provincii Kanady. Ale Coraz oblUbenejsi je uz aj
v Europe, najma vd'aka schopnosti spajat’ vysokl mieru sukromia a bezpecia. Kondominia sa typicky
skladaju z individualne vlastnenych bytov alebo apartmanov a spolo¢ne vlastnenej infrastruktury,
nebytovych priestorov, rekreacnych a volnocasovych zariadeni atd'.

Bude charakter vyuzivania spoloc¢nych priestorov vopred dany, alebo si ho budi méct’ uzivatelia urcit’
podla vlastnych predstav?

V areali su planované styri susedské zahrady, ktoré mozu mat 4 az 10 spolumajitelov. Ich konecna podoba,
sposob vyuzitia sa bude odvijat’ od rozhodnutia spoluvlastnikov. MozZe to byt napriklad zahrada s grilom,
bazén i detské ihrisko. Ked'Zze susedské zahrady na Slovensku nie si celkom beznym typom realitnej
nehnutelnosti, developer chce prvu susedsku zahradu vybudovat, aby zaujemcom svoj zamer
odprezentoval.

Musi si kazdy zaujemca o byvanie v Mladom Cunove kupit’ popri vlastnom pozemku aj ¢ast’ toho
spoloc¢ného - susedského?

Projekt prinasa moznost’ vyberu - chce uspokojit’ ludi, ktori preferuju individualne pozemky, ale aj tych,
ktorych oslovuje prave myslienka susedskych zahrad.

Projekt je zamerany predovsetkym na mladé rodiny s detmi. Ako bude zaistena bezpeénost’
susedskych zahrad?

V projekte budu dva typy susedskych zahrad. Jedny budu situované v sukromnych zonach s vlastnou
sukromnou komunikaciou. Budu uzavreté a pristup z verejnej komunikacie budi mat len majitelia domov
postavenych v tejto zone. Druhy typ zahrad nadvazuje priamo na hlavné pozemky a vstup do zahrady bude
mozny len z tychto pozemkov.

Aké su ceny pozemkov na vystavbu privatnej obytnej zény a susedskych zahrad?

S ohladom na atraktivitu lokality Cunova, mestskej asti s neustale sa rozvijajicim Sportovo-rekreaénym a
obytnym potencialom, s ceny pozemkov v tomto projekte na adekvatnej Grovni. V porovnani s

majitelov, sa pohybuji v rozmedzi od 155 do 170 €/m2. Pozemky v podielovom spoluvlastnictve - teda pod
susedskymi zahradami - sa predavaju od 50 do 100 €/m2.

V ramci projektu ponuka developer iba pozemky. Ako chce zachovat’ jednotny architektonicky raz
novej obytnej stvrte? Budu majitelia zaviazani vybrat’ si z urcitej typovej skaly rodinnych domov tohto

projektu, alebo dostanu ,,volna ruku“?

Investor pripravuje projekty domov a zabezpeci spolocné stavebné povolenie. Samozrejme, zaujemcovia
maju moznost vyberu. Ak ich ponuka neoslovi, mozu prist’ s vlastnym projektom. Ten vsak musi
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resSpektovat’ podmienky z hladiska urbanisticko-architektonického riesenia, ako aj vSseobecno-technické
podmienky na vystavbu a najma nesmie byt v rozpore s Uzemnym planom hlavného mesta SR Bratislavy.

Je sucast’'ou vasej ponuky aj vystavba rodinného domu na kl'uc?

Investor ma v plane pripravit areal pre individualnu vystavbu rodinnych domov, preto ponika v prvom rade
predaj stavebnych pozemkov s kompletne dobudovanymi inzinierskymi sietami. Samotnud vystavbu si mézu
klienti zabezpecovat' individualne alebo realizovat’ ju prostrednictvom nami vybranej stavebnej firmy do
stadia hrubej stavby.

Podla architektonického studia R.A.U., QArtAll atelier sa pri navrhovani jednotlivych typov domov
vychadzalo z najnovsich trendov. S ohladom na charakter architektury v tejto mestskej casti vsak
obyvatelia Cunova razne protestovali proti ich plochym strecham.

Posudzovat architekturu len z hladiska typu strechy bez zhodnotenia celkového vzhladu a zamyslaného
kontextu pripravovaného arealu v danej lokalite je velmi zjednodusené a dovolim si tvrdit, ze nie celkom
objektivne. Architektonické riesenie bolo tvorené naozaj v duchu stucasnych trendov a zaroven s ohladom
na dané prostredie. Samotna diskusia o tom, Ci je vhodnejsia rovna, pultova pripadne sedlova strecha, by
mohla trvat’ nekonecne dlho. Kazda alternativa ma svojich zastancov i odporcov. Tento projekt ma ambiciu
priniest modernu, jednoduchi a najma funkcnu architektdru, ktora splni o¢akavania buducich obyvatelov.

Mladé Cunovo je v predaji od zaciatku juna. Aky je zaujem a ako reagovali doterajsi zaujemcovia o
byvanie na susedské zahrady?

K dnesnému dnu boli podpisané 4 zmluvy o buducej kiipnej zmluve, 17 pozemkov je rezervovanych a o
podmienkach predaja rokujeme s d’alSimi 7 klientmi. Reakcie na susedské zahrady st rozmanité. Podla
oCakavani sa stretavame s klientmi, ktori nevedia, o mozu od nich ocakavat’, no su aj taki, ktorych tato
myslienka nadchla. To, ¢i susedské zahrady na slovenskom realitnom trhu zarezonuju a stanu sa
etablovanym produktom, ukaze budicnost’. Projekt predsa len nie je v predaji tak dlho, aby sme mohli
robit’ definitivne zavery. Zaujem klientov je a verime, Ze s bliZziacou sa finalizaciou projektu porastie aj
dopyt.

Ilustracné vizualizacie - IURIS
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