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Rezidence Tupolevova Il je doplnénim, respektive dokoncenim malého bytového komplexu na okraji
jednoho z letnanskych panelovych sidlist’ (nazev je odvozen od prilehlé Tupolevovy ulice, ktera je zase
echem nékdejsi afinity letianského primyslu k letectvi). Celkové jde o dva sedmipatrové domy s
konstrukci z monolitického betonu a zdénymi prickami (dodavatelem stavebnich praci je brnénsky IMOS). V
prvni etapé projekt nabidl 88 byt(, dim Tupolevova Il je nepatrné mensi (76 bytd). Autorem
architektonické koncepce je izraelsky ateliér Tito N. S. Architects, ktery je uz u nas podepsan pod nékolika
jinymi projekty. Za domaci stranu potiebnou spolupraci zajistoval architekt Jifi Cihal, jehoz ateliér mél na
starosti i projekci a standardni zajisténi projektu (Uzemni a stavebni rizeni, autorsky dozor apod.). Exteriér
dvojdomého komplexu je pomérné zajimavy, objekty jsou hmotové i barevné bohaté rozclenény, coz
vynikne zvlasté v porovnani s blizkymi panelovymi hranoly. Nespornou slabinou dom( je ovSem jejich
»energeticka“ kvalita, ktera staci jen na zarazeni do tridy C.

Odbyt bez problému

Pravé osobita architektura komplexu a kvalita lokality, ktera nabizi bohaté spektrum sluzeb (skutec¢né na
dosah od komplexu je obchodni centrum Letnany), stoji podle L. Tuckové v pozadi komercniho Uspéchu
projektu. Prvni dim je jiz kompletné obsazen a ,,velmi rychle bylo dosazeno potfebného 30% predprodeje
bytd v druhé etapé projektu“, jehoz dokonceni je planovano na podzim roku 2011. Komplex Tupolevova
pritom nabizi byty o dispozicich 1 + kk az po 3 + kk (ty lze prestavét na 4 + kk) o vymérach 36 - 90 metr(
Ctverecnich, a to v cenach, které zacinaji na 37 000 K¢ za metr Ctverecni (véetné DPH), nicméné v
praméru se pohybuji kolem 40 000 K¢ (parkovaci stani neni povinnou soucasti koupé bytll). To dnes v
pomérech prazského rezidencniho trhu predstavuje spodni Uroven cen. Podle Yariva Ronema, reditele
firmy, Tupolevova Il nabizi celkem takfka 6 000 metrd ctverecnich ploch k prodeji, kdyZ investice dosahly
hodnoty 162 mil. KC. Pri prostém prepoctu to znamena, ze naklady na porizeni jednoho metru ctverecniho
bytu se u projektu pohybuji kolem 27 000 Kc.

Zadna megalomanie

Jak jiz bylo receno, letnansky komplex neni zdaleka prvnim projektem Daramis Group. V minulych letech
realizovala mj. rezidencni objekty River Lofts v prazskych HoleSovicich (rovnéz v této Ctvrti firma postavila
administrativni budovu Lavender), Nad motolskym hajem, vrsovickou Rezidenci Petrohradska Ci vysocansky
Tulipan, v kterém developer nabidl i obchodni plochy. Kromé toho spolecnost zrekonstruovala a provozuje
jablonecky hotel Rehavital. Jesté vice plant ma v nejblizsich letech. Chysta se napriklad druha etapa

1/2


/home/stavebni-forum.cz/html/www//data/cms/17751/image-big.jpg

Motolského haje (103 bytd a 2 300 metr( ¢tverecnich kancelari), vétsi bytové projekty firma chysta také v
Brné a Plzni. Celkem by mélo jit o 2 700 byt( a 15 000 metrd komerénich ploch. ,,Nékteré projekty jsou
nase vlastni, jiné jsme koupili. Na trhu je dnes hodné zajimavych projektd,“ fika L. Tuckova a uvadi
komplex radovych domka Beranka Il v Hornich Pocernicich jako jednu z nedavnych akvizic firmy. Pro
viechny zaméry Daramis Group podle ni plati jedna zasada: ,,Zadné megalomanské projekty!“

Investorska vypomoc

»,Jsme Ceska firma!“, tvrdi L. Tuckova, nicméné statni prislusnost reditele spolecnosti a dalsi informace ¢i
indicie nasvédcuji tomu, ze pres formalné ceskou ,,narodnost“ ma Daramis Group kapitalové zazemi v
Izraeli (jako ostatné nikoli jediny developer, pusobici na ¢eském trhu). Spolecnost to s nejvétsi
pravdépodobnosti ¢ini méné zavislou na bankovnich Uvérech a pomaha ji to i pri odbytu, ktery akceleruji
zahranicni investice. Daramis Group vedle podnikani ve vlastni rezii také pracuje jako projektovy manager
pro rGizné skupiny investoru - timto zpUsobem participuje tfeba na projektech rezidenci Nad Rokytkou,
Villa Domy Veleslavin ¢i Pansky statek Troja. Kolem a kolem se tak zda, ze na domacim, klopotné
ozivajicim realitnim trhu Daramis Group nejspis nebude konkurovat jeho nejvétsim hracd, ale roli zdatného
sekundanta v nejblizsich letech sehraje bez vétsich potizi.
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