Byvanie za juznymi hranicami je pre Slovakov stale
atraktivne
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Samozrejme, podstatnu rolu v tejto hre zohravala celkova cena. Napriek spomaleniu predaja a s tym
stvisiacim cenovym poklesom najma rezidencného byvania na Slovensku, vplyvom vseobecne nizsich cien v
Madarsku a poklesu kurzu forintu voci euru vd'aka hlbokej hospodarskej krize sa za nasimi juznymi
hranicami vytvoril novy segment nehnutelnosti.

Mad'arské banky: vyhodné podmienky, korektny pristup

V najvychytenejsich prihrani¢nych obciach v Mad’arsku - Rajka, Mosonmagyaroévar, Dunasziget, Dunakility a
Lével - nachadzajucich sa priblizne 20 az 30 kilometrov od centra Bratislavy je mozné kupit nehnutelnost,
rodinny dom s vymerou 100-130 m2 s 10-arovym pozemkom, za zhruba 30 percent nizsiu cenu ako v
porovnatelne vzdialenej Dunajskej Luznej ¢i Chorvatskom Grobe! Navyse proces poskytovania Uverov
mad‘arskymi bankami presiel podstatnymi zmenami a v sucasnosti je tato procedira na rozdiel od minulosti
menej komplikovana a porovnatelna s procesom na Slovensku.

Realitné spoloc¢nosti ponlUkajlce tento druh nehnutelnosti takisto zabezpecuju bezplatné vybavenie
hypotekarneho Uveru. Mad'arské banky prefinancuju maximalne 70 percent z kipnej ceny. Na vybavenie
Gveru klient potrebuje, tak ako u nas, potvrdenie o vyske prijmu za posledné tri mesiace a v pripade, Ze
ziadatelom je zivnostnik, danové priznanie za posledné dva roky. Percentualna miera Urocenia je
porovnatelna s mierou Urocenia v nasich bankach. Taktiez je mozné cely Uver splacat’ v eurach, ¢im sa
Uverovy proces zjednodusuje. Podla zainteresovanych maklérov je pristup mad‘arskych bank korektny a
napriek velkej hospodarskej krize v krajine poskytuju vyhodné podmienky.

Silnejsia podpora rodiny, ako aj ekologického byvania

Daldim benefitom vyzyvajicim ku kipe nehnutelnosti u nasich juznych susedov je vyspelejsia socialna
starostlivost’ o deti. V pripade, Ze si slovensky obcan nahlasi trvalé bydlisko za hranicami, ziskava narok na
rodinné pridavky vo vyske 180 eur mesacne na jedno dieta. Pre porovnanie, na Slovensku je to iba 18 eur.
Navyse stat podporuje rozvoj ekologického byvania a poskytuje finan¢né prispevky pri vyuzivani zdroja
tepelnej energie zo solarnych kolektorov, z tepelného cerpadla, alebo pri vystavbe energeticky pasivneho
domu, co je u nas, s vynimkou solarnych kolektorov, zatial len hudba buducnosti. Neporovnatelna je aj
dostupnost’ Bratislavy. Kym zo satelitnych casti hlavného mesta trva cesta do centra v Spicke nezriedka aj
hodinu, z Rajky je tento cas kratsi o viac ako polovicu!
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Vzhladom na neustale narastajlci pocet Slovakov zijucich v pohrani¢nych obciach Mad’arska (dosahujlci
dnes Uroven 10 az 15 %) zacali vznikat’ obchody zamestnavajuce aj slovensky hovoriacich ob¢anov, ¢o
pozitivne vplyva na vseobecne harmonické suzitie oboch narodov. Po navsteve tychto obci a rozhovoroch o
spolunazivani sme dostali z oboch stran odpoved’ vyjadrujucu spokojnost’. ,,Problémy zrejme nastanu na

.....

Zasadné cenové pohyby sa uz nepredpokladaju

Ako sa bude spravat’ mad‘arsky realitny trh v najblizSom obdobi, sa da predpokladat’ len tazko. Mnoho ludi
tu straca pracu, pripadne sa zamestnava za Uplne odlisSnych podmienok, nez na aké ma kvalifikaciu. Cena
nehnutelnosti v Mad’arsku je vsak v dnesSnom obdobi viac-menej ustalena, najvacsi prepad forintu je uz
minulostou, takze sa nepredpoklada velky narast dopytu. Stale vsak plati velky percentualny rozdiel v
cenach medzi porovnatelnymi objektmi na jednej a druhej strane Dunaja, ¢o zabezpecuje ich predajnost’,
najma zo strany slovenskych obcanov. Vyhodnym riesenim, najma pre mladé slovenské rodiny, méze byt
kipa lacného bytu prave v Mad'arsku, kde za urcity komfort zaplatia nizsiu sumu a navyse mozu kalkulovat’
aj s neporovnatelne nizsimi rezijnymi nakladmi.

Pravidla postupu pri kipe nehnutelnosti

1. Kazdy obcan Slovenskej republiky ma v Mad’arsku pravo nadobudnut’ akukolvek nehnutelnost’ - s
vynimkou ornej pody a lesa, ktori moze kupovat’ len firma sidliaca v Mad'arsku.

2. Kdapnu zmluvu pripravuje vzdy prislusna advokatska kancelaria, ktora zabezpecuje aj vklad do
katastra nehnutelnosti. Poplatok vo vyske 6 000,- FT hradi vyluc¢ne kupujlci. Advokatska kancelaria
si UCtuje poplatok jedno percento z hodnoty nehnutelnosti, nie vSsak menej ako 50 000,- FT, za vklad
15 000,- FT.

3. Ku kipnej zmluve treba dolozit’ vzdy aktualny list vlastnictva za poplatok 6 000,- FT. List vlastnictva
predklada predavajuca strana, rovnako ho moze vyhotovit’ aj advokatska kancelaria. Vsetky poplatky
sa uhradzaju vo forintoch.

4. V Mad’arsku sa plati dan za kupovanu nehnutelnost’, ktora sa pohybuje od dvoch do Siestich percent
(v zavislosti od kipnopredajnej ceny) a hradi ju predavajici. Pri vyssich Ciastkach je zvykom
dohodnut sa na zaplateni dane z predaja s kupujicim a uhradit’ ju spolocne.

5. Dan z predaja sa plati az niekolko mesiacov po kupe a je mozné poziadat’ o splatkovy kalendar,
maximalne vsak na Sest’ mesiacov.

6. V pripade, ze danovy Urad povazuje kipnopredajna cenu za prinizku, poveri sudneho znalca
odhadom ceny obchodovanej nehnutelnosti a podla toho urci vysku dane. Sudny znalec nie je
spoplatneny zZiadnou zo zainteresovanych stran.
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