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Nepochopitelna je pak i preziravost k odflaknutému zakonu o vlastnictvi bytd a nebytovych prostor.
Nezajem o tvorbu zakona nového na pochvalu pro developery rozhodné neni. Banky zase necti, ze
nepozaduji odstranéni moznosti dluznikd uzavirat bez jejich ucasti najemni smlouvy k zastavenym
nemovitostem, ani zavedeni povinnosti spolupracovat v procesu pripadného nuceného prodeje. No hlavné,
Ze vime, o kolik desetinek procenta se v té prislovec¢né Horni-Dolni pohnuly ceny bytu.

Presné vypocty z nepresnych dat

Zari - dalsi mésic, kdy se realitnich trh idajné odrazil ode dna, pripadné je mésic pred takovym
odrazenim. Trh s byty ve vlastnictvi by mél vypadat podobné jako obchodni diim se skvélym zboZim par
minut pred otevrenim. Prede dvermi davy vyckavajicich, dvere se brzy otevrou a kupujici na to vleti. A
druhy pohled: dvere se vlastné nikdy nezavrely, lidé spokojené sedi doma ¢i nakupuji jinde, protoze v
regalech je zbozi spise prebrané. A ani slevové akce nezabiraji. Rozhodné to neplati pro vsechny byty ci
projekty, téch kvalitnich je vsak jako safranu.

Dozvédéli jsme se hned z nékolika zdrojU, o kolik desetinek procenta se pohnuly ceny byt(. Velmi presné
spoctena Cisla z ¢isel zcela nepresnych. Zadny soukromy subjekt v Cesku dnes neni schopen ziskat
relevantni data k realizovanym obchodlm, ovSem ceny z inzerce mnoho nepomohou. Byty v ni jsou
anonymni, Casto stejné jednotky v mnoha podobach a variacich. Mluvilo se o tom zajimavym zplsobem i na
nedavném diskusnim setkani Stavebniho féra. PFedseda Ceského GFadu zeméméFického a katastralniho
Karel Vecere tam pripustil moznost sledovat ceny byt na katastralnich Uradech, zaroven vsak pripomnél,
ze po takovych datech vlastné nikdy nebyla Zadna poptavka. A tak musi i nase centralni banka pracovat s
daty ziskanymi z letakd a na internetu, misto aby pouZivala seriéznim zpusobem ziskané informace o
opravdovych obchodech. Skoda, Ze bankdm a stavebnim spofitelnam radéji neubere néjaky ten vykaz a
nenahradi jej povinnosti reportovat o cenach z obchodu, které se pres né prevali. Hypotec¢ni banky zase
ohlasily narust v poctech poskytnutych hypoték i zvyseni jejich objem(. Jak je v realitnim sektoru zvykem,
obratem se dostavila pozitivni hodnoceni a optimistické vyhledy o probuzeném trhu s byty. Slusné prirtstky
vsak byly hlavné vysledkem nizké zakladny. Také k nim chybély dalsi informace, a to hlavné: na co to
vlastné byly ty hypotéky poskytnuty? Vzdyt' se nemuselo jednat o koupi bytd, ale o rodinné domky,
pripadné rekonstrukce Ci nastavby a vestavby.
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V souvislosti s hypotecnimi bankami se v zari opét objevily progndzy o oziveni trhu diky nedobrovolnym
drazbam. Zrejmé se jejich autori nikdy podobné taskarice nelcastnili. K drazenym nemovitostem totiz
obvykle nejsou informace, prohlidka probiha pred zamcenymi dvermi Ci pred plotem (a s vlicakem za nim).
Stoji-li nemovitost za néco vice, je drazba zase v misté, kam se nikdo nezvany nedostane.

Zase dalsi novela

Zari prineslo prekvapivé zjisténi mnoha dotcenych, ze nam pomalu konéi regulace najmu, tedy jen téch
nahodné vybranych a dokonce jen nékde. Zakon, byt je v platnosti jiz od roku 2006, ,,zaskoCil“ mnohé,
vcetné politikd tim, Ze mu tak néjak chybi odstavec o tom, co bude po ukonceni regulace nasledovat.
Pritom jeho odsunuti az do konce roku 2012 nam jesté trochu vice zamota pripadné prijeti nového
obcanského zakoniku ohlasené uz na rok 2011.

Zatim svétlo svéta spatrila dalsi novelka, ktera se snazi dale liberalizovat najemni vztahy, upravit nékteré
instituty omezujici dispozicni opravnéni majitele a omezit prilis Sirokou ochranu najemcu bytu. Tuto
ochranu dosud nejvice vyuzivaji ti problémovi, bezproblémové najemniky si v dnesni dobé majitelé
predchazi. Kolik takovych novel jesté bude muset byt schvaleno, nez zacne platit zakonik novy?

Mimo jiné je tentokrat navrhovano odstranéni podvodnych vymén bytu, v § 696 je zase zakotveno pravo
najemce i pronajimatele obratit se na soud, pokud se nedohodnou na najemném. Skvély napad, jen se pro
rozhodovani soud( o odpovidajicim najemném pozapomnélo na cenové mapy. Tak si budou soudci nejspis
hrat na realitni agenty. Kolik a v jakych ¢asech toho zvladnou, si lze predstavit. Situaci navic komplikuje
skutecnost, ze kazdy byt je jedinecny a spravedlnosti pres néco tak obecného, jako jsou mapy (které
stejné nejsou), se soudy zcela jisté nedoberou. V navrhu novely je i logické zlzeni okruhu osob, které
mohou pozadovat prechod najmu, navic by mél byt ¢asové omezen.

Neni od véci také pripomenout, ze deregulace i navrhy novely ,,obcana“ okamzité kritizuji tzv. zastanci
prav najemnikl. Skoda, Ze jen nékterych, a nikoli té&ch, co to nejvice potfebuji. Myslim, Ze vétsi pomoc s
bydlenim potrebuji mladé rodiny s malymi détmi nez nahodné vybrani stari pardalové s odrostlym
potomstvem a stabilnimi prijmy. Slozita je jisté i situace domacnosti diichodcl, ti to bez pomoci statu
prostrednictvim obci tézko sami zvladnou. Nicméné na rozdil od matek samozivitelek se vsak nikdo
dichodcem nestane ,,pres noc“. Nechat se ,,zaskocit“ prichodem dichodu, signalizuje, Ze néco neni v
poradku.

Pocatkem zari jsme se také dozvédéli, ze prazsky magistrat chce prodat dalSich 1500 bytd najemnikam.
Fenomén této privatizace, ktera objemem zhruba desetinasobné prevysuje developerskou vystavbu,
clouma jiz mnoho let nasim bytovym trhem. Tak jako regulace najmu cini tato privatizace Uzkou skupinu
domacnosti v obci Stastnéjsi zbytku. Na Ukor toho, co obec ma zajistovat a na co ji i z tohoto diivodu chybi
penize. Tragikomicky pak pusobi vyjadfeni typu ,,ziskané penize z prodeje byt vyuzijeme k vystavbé
novych bytl pro socialné slabé®. Lze si predstavit nazornéjsi Kocourkov? Levné prodat a draho postavit!

Zari prineslo i informace o dalSich poklesech cen bytl v Irsku (mezirocné o 35 %), tygrovi s prudkymi rdsty v
uplynulych letech. A nejde jen o Kelty, obdobny pribéh lze vysledovat i leckde jinde. Co na takovy vyvoj
rikaji realitni odbornici, kteri nas neustale presvédcovali, ze bydlet se musi a ceny bytd mohou jit pouze
smérem vzhuru?

Obchodli méné, obchodnikl vice

Podle médii nam v zari narostly pocCty realitnich kancelari. Dnes, kdy trh s realitami je na bodé mrazu a
pocty téch, co maji mit s obchody existencni problémy, pribyva? Moznym vysvétlenim mohou byt bliZici se
volby :-). Urcité vsak plati, Ze vice nemusi byt lépe. Kvalita mnoha realitkam dlouhodobé chybi, dnes s
nemovitostmi obchoduje kdekdo a jak chce. Loajalita ke klientovi neni, neni ani k ostatnim kancelarim a
dokonce ani v ramci té kmenové. Bez vyjimky velikosti. Jiz dvakrate nam realitnici nabidli nasi vlastni
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nemovitost, kdyZ jsme se ozvali, spravedlivé nam vynadali :-).

Velky developer predpoklada - podle Lidovych novin - Zivotnost svych dom( na minimalné 60 let. Diky za
uprimnost, opovrhované panely mame od 70. let minulého stoleti a pristich 30 let urcité nespadnou. Strasi
se investicemi do panelovych dom(, budou ty do téch dnes stavénych za nékolik let o tolik mensi? Odpovi
nejlépe ti, kteri v nich skutec¢né bydli.

Veselo zavérem, opét mame na prodej Uzasné nemovitosti, aniz by si toho vlastnici povsimli. Prodej hradu
Karlstejn se vynoruje z hlubin véku. Realitka nabizi zamek v Moravském Krumlové a karlovarsky klenot
Pupp. Pupp sice prisel o ¢ast klient( a Krumlov nejspise o Epopej, ale preci jen se supi na korist vrhaji
ponékud s predstihem. Doufam, ze zadny neopatrny zajemce uz nepodepsal rezervacni smlouvu s
rezervacnim poplatkem. Pravni i finanéni paskvil, tak rozsifeny nejen pri prodeji zamku a hoteld.

Zdenék Svérak dne 28. zari, tedy na svatek sv. Vaclava informoval o dokonceni pristavby Centra Paraple.
Stavba vskutku bohuliba, zhotovena z penéz hodnych lidi, byla zhotovena stavebni a developerskou firmou
Trigema. Ta stavéla systémem nezvyklym, mozno dle drazeb nazvatelnym ,,holandskym®. V pribéhu stavby
pri zachovani plného rozsahu a kvality stavby cenu praci postupné snizovala az o miliony korun. Je vidét,
Ze to v této oblasti neni az tak zlé.

Realitnimu rynku bych popral vice obchodl, transakce jsou zaklad, indexy cen nechme stranou. Fér
hrajicim hra¢im dobré propluti bezvétfim, tém ostatnim pak zakotveni v pristavu na co nejdelsi dobu.

Autor je reditelem spolecnosti Central Europe Holding, a.s.
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