DTZ: V Evropé zacinaji chybét kancelare

Author: SF / pb | Published: 03.11.2010

Nejvyssi dosahované najemné v evropskych metropolich ve 3. ¢tvrtleti 2010 rostlo. Vyplyva to z aktualni
analyzy Property Times Europe zpracované mezinarodni poradenskou spole¢nosti DTZ. Divodem je mimo
jiné vyssi poptavka ze strany najemcu, kteri se obavaji dalSiho vzestupu najemného v nadchazejicich
letech, zplGsobeného nedostatkem modernich kancelari nasledkem utlumeni vystavby v minulém roce.
,rento trend je zretelny i v Praze. Nejvyssi dosahované najemné kleslo ve tretim Ctvrtleti lonského roku
na 20 - 21 eur za ¢tverecni metr. Dotklo se tak svého dna a od té doby z(stava stabilni, zatimco pobidky
pro najemce dosahly jiz svého maxima,“ Lenka Sindelarova z prazské kancelare DTZ.

Najemci oCekavaji nedostatek novych kancelari v blizké budoucnosti a chtéji vyuzit priznivych podminek,
nez zaCne najemné znovu rast a pobidky klesat. V roce 2011 bude na prazsky trh kancelari dodano pouze
70 000 ctverecnich metr(.

Londynsti analytici DTZ s ohledem na aktualni vyvoj na evropském trhu nemovitosti upravili predpovéd’
rdstu najemného. V letosnim roce to ma byt 0 6,8 %, v roce 2011 o dalSich 4,7 procenta. Nejvyssi progresi
najemného pak DTZ ocekava v pristim roce v Londyné a v metropolich stredni a vychodni Evropy. Tony
McGough, séf oddéleni Forecasting & Strategy Research DTZ, vyhled doplnuje: ,,Optimisti¢téjsi predpovédi
rastu ekonomiky ve stfedni a vychodni Evropé se pretavi v rust najemného. U VarSavy o¢ekavame vzestup o
6,3 %, v Moskvé 0 5,6 %, v Kyjevé 0 5,4 %.“ V pripadé Prahy zlistane nejvyssi dosahované najemné jesté v
roce 2011 stabilni; rdst je predpovidan az pro rok 2012.

Od cervence do zari se v Praze pronajalo 46 300 Ctverecnich metrd (po odecteni renegociaci je to 28 900
metru), coz je sice 0 2 % méné nez v druhém Ctvrtleti 2010, ale o 7 % vice v meziro¢nim srovnani. Lenka
Sindelarova presto zlstava v predpovédich opatrna: ,,0d zacatku letodniho roku byly uzavieny nové najmy
nebo prejednani v objemu 143 tisic metrd ctverecnich, coz je srovnatelné s lonskym stavem. Nové
uzavrené smlouvy klesly meziroc¢né o 20 % na 78 000 metru Ctverecnich. Je to zplsobeno vyraznym podilem
renegociaci, jez letos tvori zhruba 40 % v porovnani s jejich 10% podilem v letech pred vypuknutim krize.“

V Evropé, stejné jako v Praze, doslo v lonském roce k vyraznému omezeni spekulativni vystavby. To
spolecné se zvysenou poptavkou po modernich ,,ackovych budovach“ vyusti v nedostatek novych kvalitnich

prostor, jakkoliv se budou stale hojnéji uvoliovat kancelare ve starsich objektech ¢i budovach. V
evropském meéritku se presto ocekava, Ze bude pokracovat postupné snizovani neobsazenosti.
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