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,Logisticky trh je na cesté vzhlru. Od konce roku 2008 do poloviny roku 2009 trh vzhledem k ekonomické
krizi klesal. Avsak ted se divéra v tento segment realitniho trhu opét navraci,“ rika Mario Sander. Sva
slova doklada vysledky ProLogisu. Ten v prvni poloviné roku 2010 zaznamenal 240% narust poptavky v
porovnani se stejnym obdobim minulého roku: ,,Béhem téchto Sesti mésicl jsme pronajali celkem 134 000
metrd Ctverecnich, z ¢ehoz 75 000 metr( tvorily zcela nové pronajmy. “

Cely logisticky trh se takovym vzestupem pochlubit nemize, ale souhrnné daje o jeho aktualnim vyvoji
vzbuzuji rovnéz mirny optimismus. Pritom cely trh u nas dnes predstavuje celkem 3,43 mil. metru
Ctverecnich, pricemz od Cervence do konce zari jich pribylo dalsich 74 000 - napriklad Logistics Park
Lovosice developera HB Reavis ¢i nova budova v CTParku Ostrava.

Volnych skladi ubyva

Mira neobsazenosti modernich logistickych a primyslovych nemovitosti u nas ve tretim ctvrtleti vyrazné
poklesla. Po kulminaci objemu volnych skladovych ploch ve tretim Ctvrtleti 2009, kdy neobsazenost
dosahovala vice nez 18 %, spadla postupné pod 12 %. Na dalsi najemce tak ceka podle analyzy DTZ zhruba
409 000 ,,ctverc(“ logistickych ploch.

Nejvyraznéjsi redukce volnych ploch pfitom byla zaznamenana v zapadnich Cechach v okoli Plzné, kde se
mira neobsazenosti béhem 2. a 3. Ctvrtleti snizila z 20 na 10 %. Plzensko za devét mésicl roku 2010 také
vykazalo nejvétsi realizovanou Cistou poptavku (tj. pronajmy bez renegociaci), a to celkem 192 000 metrd
Ctverecnich. Podobnym smérem sel i vyvoj v Moravskoslezském kraji, kde ve stejné Casové relaci doslo k
poklesu miry neobsazenosti z 31 % na 21 %. Ostravsko ovsem spolu se stredni Moravou i pres viditelny
vzestup poptavky stale vykazuje jednu z nejvyssich urovni tohoto ukazatele.

»Sledujeme solidni nardst poptavky. Zatimco v roce 2009 byly uzavreny najemni smlouvy na celkem 381
000 metru Ctverecnich, za tfi Ctvrtleti roku 2010 to bylo jiz 591 000 metrd. Mluvime-li o Cisté realizované
poptavce, tedy o novych pronajmech bez renegociaci, jsou vysledky také velmi dobré. V roce 2009 si firmy
pronajaly 31 000 metr( novych skladovych a prdmyslovych prostor, za prvni tfi ¢tvrtleti 2010 jsme ovsem
zaznamenali poptavku po novych 450 000 metrd,“ shrnuje Ondrej Novotny, analytik King Sturge.

Vétsi zajem ze strany zakaznikd vedl k uréitym vykyvim najemného. Zatimco v Praze jeho nominalni

Uroven zlstala stabilni na trovni 3,60 - 4,30 eur za metr Ctverecni a mésic, pokles nabidky volnych prostor
Plzensku mél za nasledek také lehké zvyseni najemného. Poté, co se tady najemné v minulém roce snizilo
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az na 3,20 eur, se nyni podle Udaji DTZ pohybuje v rozmezi 3,60 - 4,00 eur za metr mésic. Z udajl King
Sturge pritom vyplyva, Ze ceny - pronajmy malych jednotek jsou v priméru o 15 % vyssi. A tzv. headline
najemné mlze byt na jednotlivych projektech sniZzeno az o desitky procent v podobé pobidek od
developerd.

Logistické zitrky

»Stale plati, ze i kdyz poptavka oziva, zatim neumoznuje spekulativni vystavbu v Sirs§im méritku. Novych 93
000 metrid uvedenych na trh ve tretim Ctvrtleti (Gdaje DTZ mluvi jen o 74 000 mtrech) tohoto roku mélo
predem sjednaného najemce. Totéz plati i o dalSich 30 000 metrech ¢tverecnich, jejichz dokonceni je
planovano na zaveéru letosniho roku,“ rika Milan Korbelar z King Sturge. Jeho slova viceméné potvrzuje
Mario Sander: ,,Myslime si, Ze budovani sklad(i na miru je do budoucna tou spravnou cestou. “

V ProLogisu doufaji, e do konce tohoto roku v Cesku zahaji jeden &i dva nové projekty. Nad&je to nejspis
nejsou plané. Ceska ekonomika - v zavésu za svym gigantickym hospodarskym sousedem na zapadé -
pomalu nabira obratky, ministerstvo financi uz odhad letosniho ristu HDP zvysilo ze 1,6 na 2,2 %. Dobrou,
byt jaksi neprimou zpravou pro logistické developery jsou i zavéry nedavno publikované studie KPMG
,Global Manufacturing Outlook - Relationships, Risk and Reach. Ta vychazi z prizkumu mezi
managementem dvou stovek primyslovych zavod( a zamérila se na zmény jejich vztah( s dodavateli. Pres
50 % respondent( planuje posilovat jejich hloubku a pevnost na zakladé strategickych partnerstvi. To by
mélo prinést do obchodnich vztahu vyssi stabilitu i kontinuitu, coZ se nemuize neodrazit na posilovani tychz
faktoru ve sféfe vyuzivani logistickych kapacit.

Cesko z takového vyvoje miize jenom profitovat. ,,Ceska republika a Slovensko jsou z logistického hlediska
poZehnané, a to predevsim diky své poloze. Obé zemé jsou branou do vychodni Evropy a Uspéch
logistického prumyslu je v téchto dvou zemich viditelny. Kromé toho maji obé zemé nakladové dostupnou a
vysoce kvalifikovanou pracovni silu,“ rika M. Sander. Podle néj ceské logistice v regionu konkuruje nejvice
Polsko, kde jsou soucasné ceny najemného nizsi, zatimco napriklad némeckeé logistické arealy v boji o
zakaznika znacné znevyhodnuje pravé Uroven tamniho najemného, ktera je naopak podstatné vyssi.

Logistické parky jsou nezridka povazovany za urbanistické a krajinné nestésti, vyslouzily si dokonce i
nelichotivé prizvisko ,rakovinné metastazy“. ,,Chapeme, ze vétsina lidi neshledava skladové prostory
architektonicky pritazlivymi. V nasi firmé se ale snazime brat ohledy na sousedy i prilehlé okoli, abychom
si tak byli jisti, Ze nase budovy nejsou pohromou pro krajinu, ale misto toho jsou trvale udrzitelnymi
budovami, které prinaseji penize a praci mistni ekonomice,“ konstatuje Mario Sander ze spoklecnosti
ProLogis.

Diskusni setkdni ¢asopisu Stavebni férum na téma Najmy komercnich prostor: reseni problémovych
situaci z pohledu pronajimatele se kond v utery 30.11.2010 od 11:00 do 13:00 hodin v hotelu angelo
Prague, Radlicka 1g/3216, Praha 5 (registrace 10:30-11:00 hod.). Vice informaci o programu a on-line
prihlasovaci formuldr naleznete na webu diskusi.
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