Realitni investice na ,,vychodé“ Evropy mirné
rostou
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»Pro cely region je typické, Ze signaly oslabeni aktivity prichazely spiSe od domacich nez zahranicnich
firem. Ti druzi naopak zvysili svij dosavadni podil na celkovém letosnim nakupu nemovitosti na 57 % oproti
43 % za prvnich devét mésict roku 2009. Pritom se ale zaroven zvysuje i sili jak zahrani¢ni, tak domaci
poptavka,“ rika Charles Tailor ze spolecnosti Cushman & Wakefield a dodava: ,,Prestoze Uroven a pocet
transakci do jisté miry omezuje nedostatek dostupnych finan¢nich zdroj(, hlavni prekazkou vétsimu poctu
uzavrenych obchod( je zaprvé deficit kvalitnich produktl, zadruhé pak nerealna cenova ocekavani na
strané nékterych prodejch. Ti budou muset slevit, maji-li se obchody pohnout.

Cesko: trhu dominuji domaci investori

Prestoze objem nakupul nadnarodnich, resp. zahrani¢nich investor( na regionalni Urovni roste evidentné
rychleji nez aktivita domacich investord, realitnim investi¢nim transakcim v CR i nadale dominuji pravé
domaci hraci. ,,Témér 90 % vsech transakci, jez budou uzavreny do konce roku, budou financovat kupujici
se sidlem v zemi,“ tvrdi James Chapman z Cushman & Wakefield CR. K tomu ale podotyka, Ze v jednani je
u nas nékolik potencialnich exkluzivnich transakci, jejichZ uzavreni se ocekava pocatkem roku 2011 - a to
jsou pravé akvizice zahranicnich zajemc(: ,, To znamena, Ze mira zahrani¢ni poptavky roste diky vétsi
nabidce na trhu a realnéjsim cenam na strané nabidky, a to je povzbudivé.“

PFesto budou vysledky investi¢nich aktivit v realitnim sektoru Ceska v meziroénim porovnani jen mirné
vyssi nez v roce 2009. ,,Dosavadni pocty realizovanych transakci ale naladu investor( neodrazi zcela
presné. Vyhledy na prvni Ctvrtleti roku 2011 prinasi prislib uzavreni rady prestiznich a objemové rozsahlych
transakci. Proto v pristim roce o¢ekavame znacné zvyseni objemu investi¢nich transakci v souladu s tim,
jak narust poptavky na strané zahranicnich investor( vyGsti v akvizice,“ poznamenal James Chapman.

Favorit investort: maloobchod + Polsko

Nejvyssi Uroven investicni poptavky v regionu CEE v soucasnosti vykazuje segment maloobchodu. | kdyz i
tady investicni aktivita ve tretim Ctvrtleti celkové poklesla, v zasadé poptavka po maloobchodnich
jednotkach zlstava silna, a to predevsim na Ukor kancelarského sektoru. Retail se ve tretim Ctvrtleti na
celkovém objemu realitnich investic v celém regionu podilel 55 % oproti pouhym 15 % v roce 2009. ,,V
Ceské republice také existuje znacna poptavka po nakupnich centrech. Za rok 2010 se oviem uskutecnila
pouze jedina takova transakce. Soucasna vlna zretelné zvyseného zajmu investor( o maloobchodni prostory
se podle nas prelije do roku 2011, kdy cekame znacné zvyseni objemu transakci,* predvida James
Chapman. Situace je v celém regionu v tomto ohledu viceméné totozna, s jedinymi dvéma vyjimkami. Jak
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Turecko, tak Polsko letos prekonaly praimérné hodnoty roku 2009 investic v maloobchodnim segmentu o
vice nez 200 %. Polsko se dokonce jako investi¢ni destinace letos zatim drzi v regionu i celkové na prvni
pozici, ovsem s rychle oZivajicim zajmem o reality v Rusku se m(ze stat, Ze bude mit problém se na ni
udrzet i do budoucna.
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1. Investice do komercnich nemovitosti regionu CEE (domaci vs. zahranicni investori)
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