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Tak, jak se setkadvame a vyménujeme nazory s kolegy z branze a hodnotime aktualni vyvoj na realitnim
trhu, tak si myslim, ze mohu konstatovat jedno: jizZ od podzimu roku 2010 pocitujeme v prazskych
pomérech oziveni poptavky. Patrné to je zejména v rezidencni sféfe a v oblasti ,,mensich* obchodl, tedy v
hodnoté do péti milion( korun. Zvysenou aktivitu jsme ja i moji kolegové ale zaznamenali i u nékterych
dalSich typu nemovitosti ¢i segment( trhu.

To, co ve mné v posledni dobé zanechalo velkou stopu, jsou dvé drazby nemovitosti v zavéru lonského
roku, respektive jejich vysledky. Mozna budu prilis spekulovat, ale obé akce jakoby mély jiny cil. Donutilo
mne to k zamysleni: cilem kazdé drazby je prece Uspésné prodat! Obé drazby pritom vyvolaly jistou
pozornost i u rady mych profesnich znamych, s kterymi jsem o véci mluvil. Pro ty, kteri tuto udalost
nezachytili, zkusim tedy rovnéz vytvorit prilezitost k podobnému zamysleni.

Ta kalendarné drivéjsi drazba probéhla 20. prosince lonského roku. Jejim predmétem byl byt v centru
Prahy s dispozici 1+1 o plose zhruba 45 metr( ¢tverecnich. Co se kvality nabizeného bytu tyka, nebyla
vysoka, a zhruba odpovidala standarddm bytd Il. a lll. kategorie, pokud pouzijeme klasifikaci bytovych
jednotek, které se pouzivalo pred rokem 1989. K tomu byt prakticky nikdo nevidél - jeho uzivatel totiz
zemrel pred konanim drazby, byt byl proto zapecetén v ramci dédického rizeni, které se ovsem tykalo jen
movitého majetku zemrelého, drazba tedy mohla probéhnout. Presto: Uspésné zpenézit takto
»poznamenany“ majetek, navic v dobé realitni krize, se na prvni pohled zdalo byt prinejmensim
problematické. Vysledek ovsem nasvédcuje tomu, Ze se to organizatorovi povedlo vice nez dobre. Drazby
ve vysi 3,17 mil. KC. Vysledek, myslim, samozrejmé potésil prodavajiciho i drazebnika, ale zaroven je to
velmi dobra zprava pro cely nemovitostni trh. Drazba ukazala, Ze zajemci o koupi byt( existuji, jde jen o
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ceny, a snad i termin konani drazby.

Ta druha drazba, o niz bych se rad zminil, se konala posledni den lonského roku. Jejim predmétem byl
zajimavy komplex budov v centru Prahy: Sporkovsky palac. V tisku byla tato akce prezentovana jako
nejvétsi drazba roku. Lukrativni barokni budova s podlahovou plochou vétsi nez 9000 Ctverecnich metru
predstavuje velmi rozsahlou nemovitost s tfemi podzemnimi a sedmi nadzemnimi podlazimi; ptvodné
slouzila jako reprezentativni sidlo Anglo-Ceskoslovenské banky, pozdéji, po Il. svétové valce, jako
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administrativni sidlo Ceskych drah. VSichni zadjemci méli moZnost se s nabizenou nemovitosti dikladné
seznamit, ve sdélovacich prostredcich dokonce probéhla informace o tom, Ze v souvislosti s drazbou
probéhla nakladna marketingova kampan nasmérovana na potencialni investory.
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korun. Nikdo neucinil zadné podani. Kladu si otazku: je to Spatna nebo dobra zprava pro trh? Je to
dusledek ekonomické krize? Nebo nevhodného nastaveni podminek drazby, predevsim vyvolavaci ceny a
urcité i terminu jejiho konani? Trh dal jednoznacnou odpovéd’. Mozna opravdu srovnavam nesrovnatelné.
Nicméné kdyz premyslim o souvislostech a rozdilech obou drazeb, povazuji jejich vysledky za dobrou
zpravu pro cely Cesky trh s nemovitostmi.
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