Investicny potencial slovenského maloobchodu
neochabuje
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Pomer medzi zapadom a vychodom krajiny vyvazenejsi

Ocakavanie zastupcov realitno-poradenskej spolocnosti CB Richard Ellis (CBRE) je uz o nieco
optimistickejsie, aspon co sa tyka komercného segmentu v podmienkach slovenského trhu. Ozivenie, ktoré
ho v druhej polovici roka 2010 konecne postihlo, sa ma naplno prejavit’ prave v tomto roku. Narastajuce
rozdiely, pokial ide o investi¢ny potencial, tak medzi jednotlivymi realitnymi doménami, ako aj medzi
pritazlivejsimi a menej lakavymi regionmi, vsak autori spominanej studie o tohtorocnych novych trendoch
nepopieraju.

Na rozdiel od trhu kancelarskych priestorov, kde specialisti CBRE predpokladaju pokracovanie
momentalneho stavu nizkej ponuky novostavieb az do roku 2012, segment obchodnych priestorov je v
priaznivejsej situacii. Aj ked urcite nemozno hovorit' o nejakom boome dalSich nakupnych centier, teda
obchodnych priestorov s celkovou plochou 5-tisic m2 a viac, nesporné je, ze v porovnani s administrativou
sa ich rozdelenie medzi Bratislavu a zvysok - resp. zapad a vychod - Slovenska javi ovela rovnovaznejsie a
rovhomernejsie.

Ako uviedol aj retail consultant CBRE Martin Biro, vlani pribudlo v tomto segmente 121-tisic m2, takze ku
koncu roka dosiahol ich celkovy objem 934-tisic m2, z toho v metropole 372-tisic. Pokial ide o projekty na
tento rok, z naplanovaného objemu 179-tisic m2 sa uz realizuje 110-tisic. Potvrdenim predchadzajuceho

evvs

bratislavsky projekt, bol otvoreny a verejnosti spristupneny vlani.

Eco Shoppping Park v Senici, Business Centrum Horse v Poprade alebo Retro v Bratislave. Také su dalSie
projekty, planované napriek skutocnosti, ze banky podla Bira podmienuju poskytnutie Uveru 70- az
80-percentnou zazmluvnenostou, ¢o je voda na mlyn najomcov ziadajucich najomné prazdniny i iné
bonusy. Vyska najmov v bratislavskych obchodnych centrach sa pohybuje v rozpati od 16 do 75 eur za m2
mesacne, najomcovia z kategorie ,,klucovych* vsak podla CBRE zaplatia v priemere od 8 do 14 eur za m2.

Do buducej maloobchodnej mozaiky neodmyslitelne patri prvé slovenské factory outletové centrum - D1
Outlet Bratislava v blizkosti seneckého vyjazdu z dialnice, len 20 kilometrov od Bratislavy. Podla jednej z
poslednych sprav sa developerskej spolocnosti IPEC Group podarilo prilakat do ned’'alekého pozemku firmu
P.Max, ktora spustila hned’ po prevode 50-arovej plochy vystavbu svojej prvej predajne v SR. Najvacsi

1/3


/home/stavebni-forum.cz/html/www//data/cms/18729/image-big.jpg

rakUsky vyrobca nabytku na mieru tak zavita na Slovensko cez Senec a svojich prvych zakaznikov by mal
privitat’ uz v auguste tohto roku.

,Uzemie v seneckom katastri medzi Sencom a Vini¢nym developujeme uZ od roku 2005. Dnes usilovne
pracujeme na jeho premene na nakupn( zonu. Dari sa ndm to,“ skonstatoval Ivan Carnogursky, riaditel
IPEC Group, ktory tu okrem plochy pre D1 Outlet Bratislava vlastni este 50 ha nezastavanych pozemkov s
vybudovanou infrastruktirou, urcenych na vystavbu buducich centier a rozvoj retailovej zony.

Vyhybka na ekologicku kolaj médou aj nevyhnutnost'ou

Nakupnych centier, ktoré navstevuje aspon raz do tyzdna asi 45 % obyvatelstva, je v SR momentalne 53.
Tvrdi to najnovsia studia ,,GfK Najomny mix nakupnych centier 2010“ spoloc¢nosti GfK Slovakia, ktora
okrem najkomplexnejsieho prehladu ich 3 450 najomcov a najnovsich trendov ponuka aj struktdru
najomného mixu s kategorizaciou podla jednotlivych regionov, sortimentu, centra i prevadzkovatela.
Znacky, doteraz zastUpené prevazne na zapade krajiny, zacali Uspesne saturovat aj v inych mestach.
Predajnu siet’ Uspesne dotvaraju aj domace znacky, ktoré si v novych nakupnych centrach otvaraju dalsie
maloobchodné prevadzky, konstatuju autori studie.

K podnikaniu v nakupnych centrach sa vyjadrili aj prevadzkovatelia maloobchodnych jednotiek. Vacsina
podla studie vyzdvihuje skvalitnenie marketingovych aktivit centier ¢i moznosti jestvujucich prevadzok
zahrnut’ do svojho ponukového portfolia dalsi segment najomcov podla druhu podnikania. ,,Poznat’ spravny
najomny mix umoznuje developerom a prevadzkovatelom optimalizovat’ struktiru najomnikov v terajsich,
ako aj v planovanych prevadzkach. Jednotlivi obchodnici majd moznost’ monitorovat’ svoju konkurenciu a
hladat’ prileZitosti na trhu v jednotlivych regidonoch,“ konstatuje studia GfK Slovakia, ktora je strategickym
podkladom pre planovanie obchodnych a rozvojovych aktivit a prehladom saturacie jednotlivych znaciek na
trhu.

K citovanej studii Emerging Trends in Real Estate 2011 stoji za to pristavit’ sa este raz, a to kvoli jednému
zaveru s d'alekosiahlym dopadom: Realitny sektor v Europe sa podla nej bude musiet’ v tomto roku vydat’
ekologickou cestou. Nehladiac na terajsi iba 2-percentny trhovy podiel investori predpokladaju, Ze novym
Standardom sa Coskoro stanu prave zelené budovy. Existuje totiz predpoklad, ze s postupnym rastom
hodnoty zelenych budov bude klesat hodnota starsich, neekologickych projektov. ,,Motorom tychto zmien
su predovsetkym najomcovia kladlci vacsi déraz na ekologickost’ budov. Tito sa Coraz intenzivnejsie
zaujimaju o rozlicné sposoby znizenia nakladov prostrednictvom zelenych budov, ktorymi by zaroven dodali
vahu svojej politike spolocenskej zodpovednosti,“ domnievajl sa autori Studie.

Na rozdiel od fadnych priemyselnych kvadrov sa projektovanie nakupnych centier moze stat’
neporovnatelne kreativnejsou ¢innostou. Takou bol aj architektonicky a technologicky pozoruhodny
projekt trencianskeho Auparku, ktorého developer sa pri jeho tvorbe snazil maximalne zohladnit’ potreby a
pripomienky mesta. ,,Pri pohlade cez rieku je objekt rieseny tak, aby nenarusal panoramaticky pohlad na
Trenciansky hrad. Naopak, pri pohlade na stresnu krajinu z hradu je strecha objektu riesena ako piata
fasada s roz¢lenenymi zazelenanymi plochami na streche tak, aby pri pohlade z hradu neposobila hmota
centra rusivo, ale nanajvys nevtieravo,“ vysvetluje pre Stavebné forum.sk Roman Karabelli zo spolo¢nosti
HB Reavis Slovakia.

Hoci tu v pravom zmysle nejde o budovu vyslovene setrnd k zivotnému prostrediu, tomu, ze vyhybka na
ekologicku kolaj sa stava modou a zaroven nevyhnutnost'ou, nasvedcuje aj najzaujimavejsi prvok diela -
fasada. ,,Ta, ktoru navrhujeme, nebola zatial v strednej Eurépe pouzita. Na rozdiel od brectanu tahaného
po ocelovych lankach za sklenou fasadou, tu ide o samostatny Zivy organizmus vyrastajlci priamo z fasady.
Unikatny franclzsky systém vyuziva konstrukciu na fasade, kde su do Cilskeho machu vsadzané samotné
rastliny,“ dodava Karabelli.
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1) Trenciansky Aupark s unikatnou fasadou
2) Budlca predajna P.Max pri Senci
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