Maly Raj v Slovenskom Grobe: stav projektu po
roku a pol...
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Vizia komplexnejsieho pohladu na nové byvanie

Popri rychlej vystavbe domov sa v lokalite napriklad zabudlo na vybavenost. Tento hendikep riesi 34 000
m2 komercnej plochy. Maly Raj sa po svojom dobudovani stane v tomto zmysle absolUtne sebestacny. Jeho
dalSie Specifikum spociva v opacnom postupe, nez aky uplatnuje vacsina developerov: ponuka totiz
pozemky roznych typov a velkosti, vybavené pristupovou komunikaciou s osvetlenim a kompletnymi
pripojkami na inzinierske siete. Domy pridu na rad az po vystavbe infrastruktlry. Vzhladom na to, Ze dnes
prevlada trend priklonu k mensim formatom byvania, developer stavil v segmente obytnych domov na
malometrazne jednotky.

ISI group, s.r.o. - developerska spolocnost’ s prevazne talianskym kapitalom sa uz 22 rokov pohybuje na
realitnych trhoch Eurdpy s ambiciéoznymi planmi v segmente rezidencnych a polyfunkénych nehnutelnosti,
kde profituje z dlhorocnych skusenosti ziskanych pri realizacii developerskych projektov. Na Slovensko
prinasa viziu komplexnejsieho pohladu na nové byvanie, z hladiska velkosti a roznorodosti ponukanych
funkcii unikatneho v ramci celého statu.

Zakladatelia spolocnosti ISI group patria medzi majitelov poprednych talianskych firiem, ktoré sa rozhodli
investovat na Slovensku (Amadori, Fortore, Baldacci, Sergio Rossi, Technogym, Infia, Macori a Medea
Team). Na rozvijani projektu Maly Raj sa podiela aj novovzniknuta Futura SK a ELLE (obe s vacsinovym
podielom ISI group). Popri tomto na domace pomery gigantickom projekte realizuje ISI group prestavbu a
vystavbu dalSich polyfunkénych budov v centralnej zone hlavného mesta.

Ked'Ze prvé byty mali byt’ odovzdané uz v decembri 2010 a dodnes sa nestalo, obratili sme sa opat’ na
Martina Popika s poziadavkou, aby zhodnotil doterajsSiu bilanciu, momentalny stav realizacie a
aktualizoval ¢asovy harmonogram ¢i pripadné zmeny v projekte.

Rok 2010 som vnimal ako prelomovy. Bol to rok neslci sa v znameni pomalého rozbehnutia predaja,
poznaceného oCakavaniami klientov, za aké ceny sa budl predavat’ prazdne, skolaudované, velkoryso
rieSené a, povedzme si pravdu, Casto predrazené byty v Bratislave. Z mojho pohladu sa ale ni¢ dramatické
nestalo. Boli sme svedkami pomalého predaja lacnejsich a stagnacie predaja velkometraznych bytov. Ako
prvé nastalo zlepsenie v segmente kancelarskych projektov, nasledovali starSie byty, pozemky, nové byty a
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nakoniec novostavby RD.

Projekt Maly Raj mozno bez prehanania zaradit' medzi megaprojekty. Vo svetle udalosti roku 2010 a tiez z
reakcii klientov a odbornej verejnosti sme pochopili, Ze svojou vynimocnost'ou sa tak vymyka z priemeru,
az sa nan hladi s istou davkou nedovery. Kompletna infrastruktura, jazero, cyklistické chodniky, verejné
parkoviska... to vsetko bolo vnimané s velkym odstupom. Vacsina takychto projektov svoju ¢innost’
pozastavila alebo spomalila na najnizsiu mozni mieru - staci sa pozriet na miesta stavieb a obraz si vie
urobit’ kazdy sam.

Na uzemi s rozlohou 681 196 m2 ste sa pustili do vystavby 730 domov a 980 bytov. V prvej faze ste sa
sustredili na jasné vymedzenie jednotlivych sektorov projektu a v decembri 2010 ste uspesne
skolaudovali kompletnu infrastrukturu (voda, plyn, elektrika, kanalizacia) na celej jeho ploche. Pokial
viem, tak u nas este nikto nikdy nezosiet’'oval taku velka plochu naraz.

A prave tym sa oddialila vystavba bytov naplanovana na rok 2010. Zaroven sa nam vsak podarilo presvedcit
verejnost’, Ze mame zaujem realizovat’ vsetky typy rezidencnych nehnutelnosti tak, ako to prezentujeme -
pozemky na individualnu vystavbu, RD s pozemkami, bytové domy, polyfunkcia a nakoniec novinka -
viladomy. SU zrealizované vsetky cesty, chodniky pre pesich a cyklistov, pouli¢né osvetlenie, verejné
parkoviska, jazero. Funguje systém odvodnenia, ktory mame v danej oblasti ako jedini pod zemou, nie na
povrchu. Klienti, ktori si zakupili pozemky, si uz nechali zistit' vysku hladiny spodnej vody a boli prijemne
prekvapeni.

Vyssie uvedené faktory mali urcite vplyv na to, Ze od oktébra 2010 registrujete, ako je zname,
zvysSeny zaujem o pozemky urcené na individualnu vystavbu.

Ano - s prichodom jari stpol zaujem o RD. Ponuku v $tandarde s plochou cca 100 m2, s pozemkom 400 m2,
s kompletnym oplotenim, spevnenymi plochami okolo RD a terénnou Upravou za cenu 160-tisic eur s DPH
povazujem za konkurencieschopnu. Najma ak k tomu priratame pridan( hodnotu - jazero, cyklotrasy,
verejné parkoviska. Aktualne dokoncujeme prvé RD, kde si klienti budi moct’ fyzicky skontrolovat’, co
kupuju.

Registrujeme tiez pomerne velku skupinu klientov, ktori nechcl byvat’ v bytovom dome, zaroven si ale
nemozu dovolit’ kupit’ RD. Pre nich sme pripravili novy druh reziden¢nej nehnutelnosti - VILADOM. Ide o
2-poschodovy bytovy dom, ktory ma 2 vchody a v kazdom su 3 byty. Na prizemi st byty s pozemkami a na
poschodi mezonety. Dovolim si tvrdit’, Ze pri predajnej cene 1000 EUR za m2 s DPH ide o velmi zaujimavu
ponuku. Priemerna velkost bytov vo viladomoch je cca 100 m2. Ide teda o nadstandardné byvanie za velmi
prijatelnd cenu.

Poslednu skupinu tvoria klienti, ktori hladaju byvanie za prijatelnd cenu. Pre nich sme pripravili bytové
domy s bytmi, ktorych vymery st od 35 do 80 m2. Byty sa predavaju v Standarde, vratane kuchynskej linky
so spotrebic¢mi.

Pohlad na aktualny ruch na stavenisku a celkové tempo vystavby vSak posobi predsa len trochu
rozpacito...

V ociach laickej verejnosti sa moze zdat', Ze napredujeme pomaly. Na druhej strane od odbornikov a ludi,
ktori sa pohybuju v stavebnictve a realitach, dostavame slova uznania a chvaly za to, Ze svojimi krokmi
deklarujeme ako jedini jasny zamer realizovat’ projekt tak, ako ho prezentujeme: na prvom mieste su
pridané hodnoty, ktoré zo satelitu 13 km od Bratislavy robia miesto, ktoré sa vd'aka svojej vybavenosti
stane prirodzenym centrom celej spadovej oblasti. Jednoznacne vsak mozeme deklarovat, ze ako jedini z
megaprojektov napredujeme. Po skonceni prvej fazy, ktora nabrala vacsie rozmery, ako sme povodne
planovali, sa v aprili pistame do druhej fazy - realizacie dvoch bytovych domov, jedného polyfunkéného
domu a troch viladomov. V porovnani s ostatnymi megaprojektmi, ktoré ohlasili svoj vstup na trh subezne s

2/3



nami a niektoré aj pred nami, sme d’aleko vpredu.

Fakty a cisla Malého Raja - bezo zmeny:
Celkova rozloha: 681 196 m2

Bytova plocha: 68 000 m2

Plocha urcena na obchod a sluzby: 34 000 m2
Pozemky pre rodinné domy: 733
Rozloha jazera: 8 000 m2

Verejné parkoviska: 9

Detské ihriska: 5

Verejné parky: 3

Novovysadené stromy: 800

Cyklistické trasy a chodniky: 10 km

Foto - autor (aktualny stav vystavby)
Vizualizacie a planik - ISI group
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