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,dobru cenu*

Author: SF / Juraj Pokorny | Published: 07.04.2011

Najexaktnejsie Udaje o vyvoji cien domacich nehnutelnosti na byvanie poskytuje v spolupraci s Narodnou
asociaciou realitnych kancelarii Slovenska (NARKS) uz tradi¢ne Narodna banka Slovenska (NBS). Podla tohto
doveryhodného zdroja ich vlanajsi medzirocny pokles dosiahol 3,9 %, ¢im sa celoslovensky priemer za m2
domov a bytov ustalil na 1 291 eur. Medziregionalne disproporcie boli markantné najma v medzirocnom
porovnani nitrianskeho (pokles az 0 12,6 % na 620 eur) a koSického kraja (narast o 2,1 % na 941 eur).
Najvyssimi cenami ,,preslaveny“ bratislavsky kraj skoncil v ramci 1,3-percentného poklesu na Urovni 1 726
eur, Co vsak oproti cenam v samotnej Bratislave zd’aleka nedosahuje slovensky rekord.

Retro: Valentinsky motiv hned’ po negativnej reklame

Na rad teda prichadza umenie kompromisu, ktorému sa mnohi predavajuci, aj ked' s davkou ocividnej
nevole, este len zacinaju pritcat. Webové stranky ani bilbordy putajlce pozornost na zasoby nepredanych
bytov ,,ihned’ k nastahovaniu“ to sice okato nevyzdradzaju, ale mnohi z tych, ¢o zdvihli telefon alebo sa
zasli informovat’ osobne, uz vedia, Ze uvadzana cena prestala byt - tak ako donedavna vskutku bola -
,bibliou“ a - cuduj sa svete - mozno sa o nej zjednavat! Samozrejme, neplati to pausalne a pre vsetkych,
pretoze okrem t'azko definovatelného stastia treba mat navyse este nieco: byt hotovostnym, nie
hypotekarnym platcom.

0 tom, Ze medze marketingovej kreativity prakticky nejestvuji a ze zvoleny nastroj sa toleruje v podstate
akykolvek, pokial povedie k aspon chvilkovému oziveniu predaja, svedcia viaceré pokusy z pritomnosti. Tak
napriklad po vlastnych tvorivych variaciach na univerzalny valentinsky motiv siahaju uz nielen vyrobcovia
cukrarskych vyrobkov ci hoteliéri, ale najnovsie aj predajcovia developerskych rezidencnych projektov.
Ako vyplyva z februarového newslettera Galérie novostavieb, prave vcera vyprsala akcia ponUkajaca 10
percent z kipnej ceny na vsetky volné byty v polyfunkénom objekte Retro. Projekt, ktorého developer
Centaurea (clen skupiny Weon Group) navrhol 32 podlazi, aby si ich potom namiesto povodnych 17
vyvzdoroval napokon 24, tak profituje nielen zo svojej unikatnej polohy v srdci najpopularnejsej
bratislavskej mestskej Casti - Ruzinova, ale mozno este viac z negativnej reklamy, ktora pozornosti znova
prebudenych spekulativnych nakupcov akiste neusla.

Jégého alej: Namiesto kuchynskej linky ¢i garaze izbal!
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Kuchyna vratane spotrebicov Whirlpool bola v cene bytu do konca januara v projekte Perla Ruzinova,
ktorého prvé dva vyskové objekty (12- a 16-podlazny) sa uz vypinaju nad jednou z vébec najrusnejsich
bratislavskych kriZovatiek, akou je priesecnik ulic Gagarinova - Tomasikova. Projekt, ktory mal ambiciu
ponukat’ najlacnejsie byvanie minimalne v prievozskej lokalite, ma co robit, aby obhajil pripadn
realizaciu d’alSich faz, ktoré mali v celkovej totalite priniest komplex pozostavajuci zo 5 obytnych vezi a
rozsiahlej polyfunkcie.

Investorsko-developerska spolocnost’ Avidol dlhodobo ponika nadstandardné byty v rovnomennom obytnom
stubore na bratislavskej Galvaniho ulici s kuchynskou linkou so zabudovanymi spotrebi¢mi uz v cene, i ked’
nie najnizsej. Na prenajatych bilboardoch najnovsie upozornuje, Ze do bonusového zvyhodnenia takéhoto
bytu zahrnula aj 1 podzemné garazové statie, ktoré dovtedy vychadzalo na priblizne 15-tisic eur. Ani
blizkost’ ned’alekého Avion Shopping Parku a lkey (splfiajica zakladny predpoklad lokality) viak nedava
zaruku toho, Ze celkovu neusporiadanost okolitého priestoru v dohladnom case ukonci realizacia d’alSich
etap rezidencnej vystavby v tejto zéne.

0 nieco d'alej v generovani originalnych napadov ohladom benefitov pre vaznych zaujemcov zasiel v
Bratislave Cesky Finep SK. Vo svojom rezidencnom projekte Jégého alej ponika za podpis zmluvy na byt
3+kk alebo 4+kk akciu ,,Detska izba zadarmo*. Prvé, co si pod tym clovek predstavi, je kompletne
vybavena detska izba v zakladnej cene. V skutocnosti vsak ide o Cosi viac: nadobudnutie 15 metrov
Stvorcovych bytu zadarmo, ¢im klient usetri financnu ciastku v hodnote jednej izby!

Skanska: Ofenziva s domyselnym systémom benefitov

Ani Skanska, Stvrta najvacsia developerska a stavebna skupina na svete, to na Slovensku, kde posobi od
roku 1999, nema ruzami vystlané. Ponechajic bokom nedavne spory okolo jej vylicenia zo zelezni¢ného
tendra a s tym suvisiaci boj o dostatocnu zasobu prace pre jej 8 zavodov pokryvajlcich vsetky segmenty
stavebnictva, neostali voci krize imdnne ani projekty Skanska urcené na byvanie.

Zazracny elixir vSak neexistuje a jediné, o dnes moze zabrat,, je domyselny systém roznych typov vyhod,
pripadne ich kumulacia. Relativne najkosatejsi vymyslela prave Skanska Reality SK: pri svojich dvoch
projektoch nabada potencialneho klienta, aby si sam vyskladal svoj benefit az do maximalnej vysky 6 600 €
(Romantika), resp. 20-tisic € (Raca Vineyards). Ten mdze uplatnit na jeden alebo viacero finan¢nych
produktov, akymi s konkrétne kuchyna, garazové statie (2 370 € v projekte Raca Vineyards a 3 950 € v
projekte Romantika), klientske zmeny a Uhrada poplatkov za spravu bytu - to vSetko az do vysky
financného rozpoctu, ktory je pre dotycny byt dany.

Dal3i typ bonusu od 1 000 do 3 300 € pripadne tomu klientovi, ktory okrem kipy vlastného bytu Realitnej
kancelarii Skanska ,,dohodi“ niekoho, kto podpise zmluvu o budlcej kipnej zmluve na d'alsi byt. Nech uz
ide o kohokolvek, Skanska ponuka dva zakladné varianty kdpy - bud’ za vlastné peniaze (ako investiciu)
alebo formou hypouveru (s vyhladovym uzivanim v buducnosti). V oboch pripadoch zabezpeci RK na jeden
alebo viac rokov za rocné najomné vo vyske 3 % z konecnej ceny bytu najomnika, ktory ju takto postupne
splaca.

Z tychto a mnohych dalSich nespomenutych prikladov teda jednoznacne vyplyva, Ze umenie predavat - a
netyka sa to vylucne byvania - nespociva iba v schopnosti usit’ klientovi ,,dobri cenu“ presne na jeho
mieru.
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