Neobsadenost’ na priemyselnom trhu dosiahla
historické dno
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Spekulativne projekty vytlaca vystavba na klu¢

Casovo limitovana Statistika pritom nemusi odrazat trend a jeho cielovy moment, ku ktorému vyvoj
smeruje. Azda aj preto nezarazi konstatovanie, ze pocas 1. stvrtroka 2011 nebola na Slovensku dokoncena
ani jedna nova priemyselna nehnutelnost’ na prenajom. Niet divu, Ze sme takto dospeli k historicky
najnizSej miere neobsadenosti - na Urovni priblizne 3,7 %. ,,Prenajom existujlcich priestorov pokracuje v
ustalenom tempe a na druhej strane na trh neprichadzaji ani Zziadne nové volné priestory,“ objasnuje
hlavnl priéinu vo svojej sprave Cushman & Wakefield (C&W).

Spolocnost’ C&W sa v analyze dopracovala k dalSiemu zaujimavému zisteniu. Zatial ¢o vystavba modernych
priemyselnych nehnutelnosti na spekulativnej baze nad’alej stagnuje, na vychodnom a severnom Slovensku
sa uz objavuje vystavba na kluc, co je pre dany segment faktor, ktory moze jeho d'alsi rozvoj pozitivne
stimulovat.

,OCakavame, ze niektoré vystavby na kli¢ budu ukoncené koncom 2. stvrtroka a nova vystavba by mala
zacat na konci 2. a 3. stvrtroka. Ked’Ze ziadna spekulativna vystavba sa v 1. stvrtroku nezacala,
oCakavame, ze existujlce a prazdne priestory budl prenajaté v d'alSich mesiacoch a miera neobsadenosti
sa znizi,“ mysli si Martin Balaz z oddelenia priemyselnych nehnutelnosti v C&W. Ako dodava, vzhladom na
to mozno predpokladat’ viac vystavby na kli¢ pre poskytovatelov logistickych sluzieb, distribUtorov alebo
vyrobné spoloc¢nosti.

Na druhej strane fakt, ze na trhu su este stale volné haly postavené spekulativne v rokoch 2007 az 2009,
moze s rapidne klesajlcou mierou neobsadenosti a z toho plynicim podpisovanim predprenajmov podla

C&W sposobit’ odstartovanie d'alsej Spekulativnej vystavby, kde developer postavi vacsi priestor ako ten,
na ktory ma zazmluvnenych najomcov.

Slovenské portfélio ProLogisu uplne prenajaté
Najvacsiu zasluhu na celkovom prenajme asi 22-tisic m2 modernych priemyselnych nehnutelnosti, co je v

porovnani so stvrtrokmi 2010 mierne zvysenie, mal uz tradi¢ny lider tunajsieho trhu - developerska
spolocnost’ ProLogis (NYSE: PLD), ktorej podiel na tomto Cisle dosiahol podla C&W za sledovany kvartal
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bezmala 74 %. Popredny medzinarodny poskytovatel distribu¢nych nehnutelnosti tak s neskryvanou
hrdost'ou oznamil, Ze po uzavreti niekolkych transakcii v nedavnom obdobi je slovenské portfolio ProLogisu
na Slovensku Uplne, ¢ize 100-percentne prenajaté.

Posledné transakcie firmy ProlLogis podla nedavnej tlacovej spravy BEST Communications zahriaja:

 ProlLogis Park Galanta-Gan (distribucné centrum ned’aleko medzinarodnej dialnice D1, 60 km
severovychodne od centra Bratislavy s rozlohou 160 000 m2): najomna zmluva s vyrobcom elektroniky
na 8 400 m2.

» Prologis Park Bratislava (moderné skladovacie priestory 24 km vychodne od Bratislavy s rozlohou 183
000 m2): rozsirenie zmluvy o 2 100 m2 so spoloc¢nost'ou DHL.

« ProlLogis Park Bratislava: prediZenie ndjomnej zmluvy so spolo¢nostou Wincanton na 6 200 m2.

»,Sme nadseni, ze mozeme oznamit’ stopercentnu prenajatost’ nasich priestorov na Slovensku,“ uviedol
riaditel spolocnosti ProLogis pre Ceski republiku a Slovensko Martin Polak. Zarovef potvrdil predpoklad, ku
ktorému dospela v Gvode citovana analyza poradenskej spolocnosti C&W: ,, Teraz presivame nas zamer na
zabezpecovanie predprenajomnych zmlav a build-to-suit prilezitosti na Slovensku, aby sme zhodnotili 48
hektarov pody, ktort mame k dispozicii na okamzité vyuzitie.“ Ako sprava BEST Communications dodava, v
Slovenskej republike poskytuje ProLogis priestory vo svojich troch distribu¢nych parkoch s celkovou
rozlohou 387 000 m2, umiestnenych v mestach Senec, Galanta (Gan) a Nové Mesto.

Pol'sky ProLogis Park Teresin magnetom

Burlivy rozvoj priemyselného a logistického segmentu je v Polsku uz pomaly tradiciou. Spolocnost’ ProLogis
oznamila podpis najomnej zmluvy na 33 500 m2 modernych skladovacich priestorov v ProLogis Parku
Teresin (40 km zapadne od centra Varsavy) s poskytovatelom komplexnych dovoznych i vyvoznych
logistickych sluzieb vsetkymi sposobmi dopravy na domacich a medzinarodnych tahoch - spolo¢nostou Solid
Logistics. Ta ma na zaklade zmluvy vyuzivat 8 500 m2 v budove 1 a 27 000 m2 v budove 2.

,»Toto je uz stvrty park ProLogis, v ktorom Solid Logistics posobi. UZ expanzia zakaznika v ramci jedného
parku je Uspechom, ale ked' sa zakaznik rozhodne zalozit' vacsinu svojich operacii na skladovacich
priestoroch ponukanych jednym poskytovatelom, je to skutocny Uspech,” povedal leasing manager
spolocnosti ProLogis v Polsku Dariusz Proniewicz. Portfolio ProLogisu vo Varsave a okoli zahrna 9
distribucnych parkov (39 budov) s celkovou rozlohou priblizne 765 000 m2 v strategickych lokalitach
Varsava, Janki, Nadarzyn, Btonie, Teresin a Sochaczew.

Iniciativu prebera sever a vychod Slovenska

Aj malé ryby su ryby - na Slovensku, kde bilancia prenajatych Stvorcov u jednej transakcie malokedy
vybieha do desiatok tisic, to plati dvojnasobne. V logistickom parku Log Center Nové Mesto nad Vahom,
ktorého investorom je Immoeast AG, si spolocnost UMC znama vyrobou televizorov zaciatkom aprila
prenajala 4 000 m2 skladovych priestorov.

,Vdaka blizkosti k existujlcej prevadzke bolo Log Center najvhodnejsou alternativou spomedzi vsetkych
logistickych centier na zapadnom Slovensku. Tieto moderné skladové priestory splfali poziadavky
spoloc¢nosti UMC nielen svojou polohou, ale aj vhodnou velkost'ou a kvalitou, o pozitivne ovplyvni naklady
na prevadzku a dopravu,“ uviedol Peter Ocovan zo spolocnosti C&W, ktory sa na transakcii podielal.

Ako dodal obchodny riaditel spolo¢nosti UMC Peter Smatrala, na udrzanie terajieho tempa rastu vyroby
potrebovali strategicky umiestnené skladové priestory, ktoré by boli k dispozicii v relativne kratkom case.
Priestor musel spl(fat’ vysoké poziadavky na kvalitu a najma na vzdialenost' od vyrobnej haly. Logistické
centrum Log Center Nové Mesto nad Vahom tieto kritéria podla neho splnilo vyborne.
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Novy priemyselny park dostane v lokalite Podskala pravdepodobne aj Spisska Nova Ves. V tomto pripade
vsak jeho investorom nebude sukromny developer, ale firma MH Invest, ktorej zakladatelom je Ministerstvo
hospodarstva SR a ktora sa zaobera poradenstvom v oblasti stavebnictva, obchodu, vyroby a
technicko-organizaénych zabezpeceni. Stat planuje vynalozit na zakazku novostavby priemyselnej zény na
Spisi viac ako 2,4 milidéna eur a podporit’ vystavbu priemyselnych parkov takisto v Nitre (PP Juh, katastralne
Uzemie Dolné Krskany) a v Medzilaborciach (lokalita Mierova na mieste skladky tuhého komunalneho
odpadu).

Foto - BEST Communications (1-3), Immoeast AG (4)

1) ProLogis Park Galanta-Gan

2) ProLogis Park Bratislava

3) ProlLogis Parku Teresin

4) Log Center Nové Mesto nad Vahom
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