Rezidencény development to nevzdava a dufa v
zasadny prielom
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Fakt, ze dnes kupuju len ti, ktori kupovat musia, je vseobecne znamy. Preto sa na otazku ako projekt
predat zameriavaji nové marketingovo-kreativne napady uz na zaklade inovovanych stratégii. ,,Ulohou
developera je presvedcit, ze to, ¢o klientovi pripravil, je presne to, co on chcel. Jeho imidzZ je vsak dost’
nastrbeny, panuje totiz vSeobecna mienka, ze kazdy jeden klame,“ pripomenme slova Martina Popika zo
spolocnosti ISI Group, ktoré vyriekol pocas IV. panelu Nové impulzy pre trh nehnutelnosti na novembrovej
konferencii Stavebného féra (2010).

Navrat k roku 2008 napriek cenovym upravam nehrozi

Ako vyplyva i z najnovsieho newslettra realitnej spolocnosti Lexxus, marketing viacerych projektov -
povzbudeny azda aj prichodom jari - nabral novy dych. Tak napriklad Jantar Jarovce (developer REO
Jantar) ponuka 3-izbovy byt s (zitkovou plochou nad 70 m2, vratane podzemného parkovania a pivnice, uz
od 156360 eur s DPH. Prehliadka vzorového exemplaru na mieste je Uplnou samozrejmost'ou. ESte pred
necelymi troma rokmi by podobnu ponuku v lokalite oblUbenej mestskej Casti Bratislavy oznacili za cenovy
hit roka, ak nie rovno za fantazmagoriu.

Dokoncené byty ihned’ k nastahovaniu - tak znie ponuka moderného rezidencného projektu Tri Veze
(developer Cresco group) v Sirsom centre metropoly, kde ako navnada sluzia byty s cenovou latkou uz od
81-tisic eur vratane DPH. Povest’, iba nedavno posramotena lesenim obopinajlcim novostavbu trojice
fotogenickych budov pre nekvalitne vyhotovenu izolaciu vonkajsieho plasta, akoby prave tato okolnost’
moralne rehabilitovala. A tak svita nadej, Ze stavebna masa, ktorl po zapade slnka az na zopar vynimiek
zvacsa pohlti tma, raz konecne naplno ozije.

Zlavami vybiehajucimi az do niekolko desiatok tisic eur sa pokusa v ukonéenom, no stale nepredanom
obytnom sUbore Jégého alej o zvrat Cesky Finep. Pri zamrznutej ambicii zhostit’ sa vystavby
kontroverzného 22-poschodového objektu na Sancovej ulici je tato jeho snaha pochopitelna. Dokoncit
rozostavené a dopredat’ dokoncené projekty predstavuje strategicky zamer vacsiny aktérov na
rezidencnom trhu, bez naplnenia ktorého nie je, uz len z Cisto pragmatického dovodu, mozné uvazovat' o
rozSirovani d’alSich aktivit.

ZniZenymi cenami sa netaji ani projekt Rezidencia Zahorska, ktory si vymedzuje svoj zivotny priestor na
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okraji jednej z najviac vychytenych lokalit, znamej pod prezyvkou bratislavské Beverly. Cena 135-tisic eur
s DPH za 3-izbovy byt s vymerou od 68 m2 sa uz zacina priblizovat’ aktualne smerujicej dopytovej cene v
hlavnom meste SR, navrat k stavu z polovice roka 2008, ked’ solventni zaujemcovia masovo a bezhlavo
skupovali nehnutelnosti na Spekulativne Ucely, vsak isteze nehrozi. Ani spominané cenové Upravy, ktoré by
bolo vhodnejsie nazvat’ Uskokmi, totiZ stale nepostacujl na to, aby ofenzivu na trhu, kde ma uz treti rok
dominantné postavenie zakaznik, prevzal opatovne development.

Prace na stavbach sa zintenzivnili, tempo zrychlilo

Ako prezradzaju Udaje, ktoré spracovava Narodna banka Slovenska v spolupraci s Narodnou asociaciou
realitnych kancelarii Slovenska, v celostatnom priemere ceny nehnutelnosti na byvanie klesaju. Vlani
oproti roku 2009 o 3,9 %, v prvom stvrtroku medziro¢ne o 2,1 % a v medzikvartalnom porovnani o 2,6 %. Pri
naraste v nitrianskom, banskobystrickom, Zilinskom, trencianskom, presovskom a kosickom kraji, no
poklese v trnavskom alebo bratislavskom kraji sa tak priemerna cena za 1 m2 domov a bytov v prvom
stvrtroku 2011 na Slovensku ustalila na 1264 eur. Pri cenovom rebricku zostavenom podla typu bytu
dosiahli najvyssiu priemern( cenu byty pat’ a viacizbové (1432 eur za m2), potom jednoizbové (1428),
dvojizbové (1373), trojizbové (1270) a napokon stvorizbové (1247).

Fakt zo zdroja Statistického Uradu SR o dlhodobom poklese tuzemskej stavebnej produkcie je takisto
vseobecne znamy. Napriek nemu si nova vystavba, vratane modernizacii a rekonstrukcii, v jej struktire
zachovava najvyznamnejsi podiel. Pokial neberieme do Uvahy uz skolaudované alebo predbezne nezacaté
projekty, tak len v Bratislave a jej najbliz8om okoli (najmé na Ciernej Vode) je momentalne aktivnych
viacero stavenisk nielen skorsieho, ale tiez vyslovene Cerstvého data.

Okrem uz citovanych prikladov sa zintenzivnili prace na stavbach rezidencnych projektov 3nity, Perla
Ruzinova (hoci nateraz v limitovanom variante) ¢i Slnecnice - Juzné mesto medzi Petrzalkou a Jarovcami,
kde v ostatnych tyzdnoch nabrala vystavba nebyvalé tempo. Vysvetlenie pritom nemusi byt vobec zlozité.
Developeri uz rozbehnutych rezidenénych projektov to nevzdavajl, pretoze jednak ani nemaju na vyber,
jednak difaju v zasadny prielom. Chvilami vznika dojem, ako keby ¢akanie na zazrak zacalo byt
prehreskom, ktory uz neznesie vyhovorku.

Ilustracné foto - autor
1) Perla Ruzinova
2) Slnecnice - Juzné mesto
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