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Lidé chtéji logicky jesté vyuzit nizsi sazby DPH, ktera by méla platit jen do konce tohoto roku. Podle
aktualniho vladniho navrhu by mélo dojit od zacatku pristiho roku ke zvyseni dolni sazby ze soucasnych 10
na 14 % a od roku 2013 by pak mély byt sazby sjednoceny na 17,5 %. To bezesporu zvysi ceny velké casti
novych bytt a domu. Je dobre, Ze vlada rozlozila zvyseni dané do dvou postupovych kroku. Prestoze
zvyseni DPH trh hodné zbrzdi, nebude to takovy skokovy sok, jako kdyby se sazba naraz zvysila z 10 na 20
%, jak znély pavodni vladni navrhy. To by bylo pro trh nového bydleni doslova smrtici.

DPH zvysi jen realné ceny

Je zfejmé, Ze zvySenim DPH se zvednou ceny vétsiny novych byt a domi. To nemusi platit u dlouhodobé
neprodejnych dokoncenych ,lezak(“, za které nékteri developeri pozaduji stale jesté nerealné predkrizové
ceny. Ale tam, kde jsou ceny nastaveny na realnou Uroven, zcela urcité dojde k jejich rastu. Za nas, tedy
za Central Group, mohu odpovédné Fici, Ze uz nyni jsou prodejni ceny novych projektl nastaveny tak
nizko, ze neni kde brat, pokud nemame byt ve ztraté.

Jsem pevné presvédcen o tom, Ze ceny novych byt a domu jsou nyni na svém dné a dale jiz klesat
nebudou. A také jsem presvédcéen o tom, Ze nyni je ta nejvhodnéjsi doba ke koupi, ktera se v dohledné
dobé jiz nebude opakovat. Kromé nizkych cen a ohlaseného zvyseni DPH od zacatku pristiho roku jsou
hlavnimi faktory, které nyni podporuji poptavku po novém bydleni, hlavné levné hypotéky, jejichz sazby se
nyni pohybuji jiz od necelych 3 % ro¢né. Dalsimi podpurnymi faktory jsou také pokracujici deregulace
najemného, mozné omezeni danovych odpoctl z hypoték a hlavné pozitivni signaly postupného ozivovani
ekonomiky. Proto nase vysledky v letosnim roce vidim velmi optimisticky. Podle dosavadnich vysledku a
stale trvajiciho zajmu klientl se domnivam, ze bychom se mohli priblizit prodejim rekordniho roku 2007.
Tehdy CENTRAL GROUP prodal témér 1400 nemovitosti.

Samozrejmé - aby se dobre prodavalo, jsou ted’ jiné ceny a jiné marze nez pred za¢atkem hospodarské
krize. Hlavni roli v tom hraje fakt, ze ceny stavebnich praci se diky soucasné nepriznivé situaci na
stavebnim trhu podstatné snizily. Proto mohou byt nyni nové zahajované byty v priméru o 20 % levnéjsi,
nez tomu bylo drive.

Nejen médiim chybi kvalitni informace
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A jak vyhodnotit vyvoj celého rezidencniho trhu? Je prekvapivé, Ze o takto vyznamném segmentu
ekonomiky s multimiliardovymi obraty nejsou k dispozici ucelené, srovnatelné a ovéritelné informace. A to
ani o cenovém vyvoji, ani o plsobeni jednotlivych developerskych spolecnosti. Oblas se objevi nékteré
analyzy nebo pseudoanalyzy vytrzené z kontextu. A vétsSina médii, bez ovérovani realnosti téchto
informaci, Udaje z nich prebira a publikuje jako skutecnost. To samozrejmé pohled na rezidencni trh
deformuje, tim spise, ze zverejnované Udaje jsou obvykle skutecné pouhou ,,dojmologii“!

Ale na druhou stranu - médiim to neni mozné mit za zlé. Jak uz bylo receno, jednotna a ucelena databaze
informaci o vyvoji cen a pusobeni jednotlivych firem na trhu nového bydleni u nas chybi. Tuto databazi
nemUze vést zadna z developerskych firem a zfejmé ani néjaké profesni sdruzeni devoleperskych firem.
Tim by totizZ byla ohrozena nestrannost a duvéryhodnost takové databaze. Nejlepsi by proto bylo, kdyby
takové informace shromazdovala, hodnotila a pravidelné zverejnovala néktera z instituci akademické sféry
nebo nékteré davéryhodné médium.

Pro transparentnost na trhu nového bydleni by mély byt u vsech developerskych firem pravidelné (nejlépe
pololetné) shromazd'ovany minimalné tyto informace:

« pocet prodanych nemovitosti (tj. pisemné uzaviené smlouvy s Uhradou penéz klientem),
» pocet zahajenych a dokoncenych (zkolaudovanych) staveb,

« prehled lokalit v nabidce s uvedenim poctu bytl s primérnou cenou za vnitrni ¢istou podlahovou
plochu u jednotlivych lokalit.

Pribézné porovnavani téchto informaci by zabranilo ¢asto nepravdivym nebo ,,nafouklym* idajum, které
nékteri z developerl obcas zverejnuji. A umoznilo by skutecné realny a objektivni pohled na trh a cenovy
vyvoj, ktery dnes tak chybi.

Autor je feditelem a majoritnim vlastnikem developerské spolecnosti Central Group.
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