Maloobchod: development i investori ozivaji
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Nakupni centra se i béhem hospodarského Utlumu osvédcila jako ekonomicky pruzné instituce, umoznujici
bezpecné zhodnoceni investic. Odrazi se to na rostouci popularité tohoto segmentu mezi investory - diky
tomu ovsem podle DTZ v nejbliZsi dobé trh ocekava pokles vynosu (yieldd). Co se vystavby tyka, vychodni a
stfedni Evropu diky lepsSicim se hospodarskym vyhledim, zvysujicimu se maloobchodnimu obratu i
spotrebitelské poptavce a omezené nabidce ploch podle DTZ ocekava zahajeni vystavby rady novych
obchodnich center. ,,Budeme-li hovorit o Ceské republice, v porovnani se Svédskem nebo Nizozemskem je
u nas zhruba polovi¢ni objem retailovych ploch, ale jsme priblizné na evropském prdméru v prepoctu na 1
000 obyvatel,“ Fika Lenka Sindelafova, analyticka DTZ. Zatimco letos v Cesku nezahaji provoz Zadné nové
obchodni centrum, napresrok se ocekava otevreni hned nékolika, ackoliv budou stale prevazovat extenze
stavajicich center ¢i vystavba retail park(. Nejvétsim projektem pro rok 2012 bude OC Forum Ostrava s
plochou 57 000 metrd ¢tverecnich.

Na Vychodé rozkvét, na Zapadeé utlum

Podle odhadl DTZ budou do konce roku 2012 v Evropé oteviena obchodni centra se souhrnnou plochou 13
milion( ¢tverecnych metrd. To je témér Ctyrnasobek 3,5 mil. metrd postavenych v Evropé za cely rok
2010. Nova vystavba pritom bude soustfedéna pravé v regionu vychodni Evropy, a to predevsim v Rusku a
Turecku - v téchto zemich vzroste stavajici plocha nakupnich center az o 30 %.

Zcela jiné perspektivy ma retail v zapadni Evropé - oproti vychodni ¢asti kontinentu se tady vystavba
novych obchodnich center v letech 2011 a 2012 takika zastavi. Rada zapadoevropskych zemi, véetné
Svédska, Irska a Nizozemska vykazuje relativni nadbytek prostor; jiné, véetné Velké Britanie, Francie a
Italie, maji blizko k evropskému priméru. Spojené kralovstvi, Francie a Némecko dokonce maji spolecné
50% podil na celkovém poctu OC v celé Evropé.

V celé Evropé se ke konci roku 2010 nachazelo kolem 6 500 nakupnich center, které dohromady predstavuji
prodejni plochu 120 miliond metrd ¢tverecnich. Vice nez 90 % z nich je lokalizovano v zapadni Evropé,
pouhych 10 % v celé stredni a vychodni Evropé.

Cesko: rostouci poptavka

V Praze doslo od zacatku roku 2011 k vyraznému zvyseni poptavky po maloobchodnich jednotkach.
Poptavka se pritom podle analyzy firmy Jones Lang LaSalle soustredi prevazné na nejlepsi nakupni centra a

1/2


/home/stavebni-forum.cz/html/www//data/cms/19335/image-big.jpg

na hlavni obchodni ulice. OvSem treba pravé v hlavnim mésté poskytuje ulice Na Prikopé omezeny prostor
a znacky se tak poohliZeji i po misté v prilehlych oblastech, hlavné ve spodni ¢asti Vaclavského namésti.
Slovensky modni fetézec GATE otevrel svdj vlajkovy obchod v budové Darex, do Palace Koruna se podarilo
zajistit novou znacku na trhu, Desigual. Na protilehlé strané namésti jsou rekonstruovany nové prostory a
vylepsuji tak kvalitu nabidky: nové jednotky otevrel napriklad BlaZek, v Palaci Astra probiha rekonstrukce
pro bankovni pobocku. Ulice 28. rijna, ktera je prirozenym prodlouzenim ulice Na Prikopé, rovnéz prochazi
zménami. Ehlenlv ddm je v rekonstrukci a Apple zde nedavno otevrel novy obchod. Pfitom mimo Prahu je
situace obdobna a obchodnici se soustredi na tradic¢ni obchodni ulice.

Pres vyssi poptavku, ktera se prilis nerymuje se slabsi nabidkou, najemné za jednotky v nejlepsich
prazskych obchodnich centrech zlstalo nezménéné, a to na Urovni 95 euro za metr a mésic. Ostatni dobre
fungujici centra Gctuji najmy v rozmezi 65-75 eur. Méné prosperujici OC ale mohou pozadovat najemné az
0 30 % nizsi.

Podle analytik( spolecnosti Jones Lang LaSalle pro development ,retailu“ v nejblizsi dobé bude
charakteristicka snaha o odliseni riznych formatd maloobchodnich jednotek. Za zminku stoji skutecnost,
Ze uz i do tuzemského retailového developmentu dorazila uzitecna moda ekologickych certifikaci.
Unibail-Rodamco dalsi etapu vystavby nejvétsiho a nejstarsiho OC v Cesku - Centra Cerny Most - realizuje s
certifikatem BREEAM Excellent.

Cekani na znacky

Spolecnost CB Richard Ellis uz nékolik let sleduje plany svétovych maloobchodnich znacek. Z letosniho
reportu vyplyva, Ze rada z nich stale hodla expandovat - nabizi se samozrejmé hlavné ,,nova“ teritoria jako
je pravé napriklad stredni Evropa. Ani po dvaceti letech v tomto regionu nezakotvily vSechny renomované
znacky. V seznamu zemi s nejvétsim poctem (vyskytem) sledovanych 323 znacéek je Ceska republika na 18.
misté s ,,pritomnosti“ 34 % mezinarodnich znacek (rekordmanem je v tomto sméru Britanie, jejiz trh
pritahl 58 % znacek zahnutych do vyzkumu). V tomtéz porovnani mést pak Praha obsadila 25. misto
zebricku s 33,2 % pritomnych znacek a Brno 95. misto s 21,1 %.

Prostor pro rozvoj maloobchodni sité je patrny i z téchto Cisel. ,,V Ceské republice stale vidime potencil
pro prichod novych znacek. Na trhu doposud chybi velké mnozstvi mezinarodnich retailer( zastoupenych
jiz v okolnich zemich. Proto ocekavame, ze se tyto znacky drive Ci pozdéji objevi i na ceském trhu a to
zejména na hlavnich nakupnich tridach ¢i v dobre fungujicich nakupnich centrech ve velkych méstech, kde
je silnéjsi kupni sila obyvatelstva,“ rika Jana Novotna z CBRE.

Lepsici se perspektivy maloobchodniho segmentu komercniho trhu potvrzuji i posledni idaje o smérech
toku investic. Podle nedavné zpravy JLLS globalni podil investic do sektoru obchodnich center predstavoval
v prvnim ctvrtleti tohoto roku témér jednu tretinu vsech realitnich investic - ve stejném obdobi loni to
byla jen jedna Ctvrtina. Naproti tomu podil kancelarského sektoru na investicnich aktivitach ve stejnych
Casovych relacich klesl z 50 na 45 %.
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