FKI: ,,trendy“ fondy

Author: SF / pb | Published: 22.06.2011

,Od roku 2008, kdy byla schvalena novela zakona o kolektivnim investovani, pocet fondl kvalifikovanych
investord rychle stoupa. V soucasnosti jich u nas plsobi 88. Je to uzitecny a prospésny trend,“ zhodnotil
aktualni stav a rozmér aktivit FKI v CR Stanislav Snajdr z Ceské sporitelny, ktera priblizné tfetiné z nich
poskytuje sluzby depozitare. FKI se pritom podle néj zacinaji vyuzivat i ve sfére developmentu, dnes
tohoto investicniho instrumentu vyuzivaji napriklad Central Group, Prazska sprava nemovitosti i
Metrostav.

Pocetné auditorium na poslednim diskusnim setkani Stavebniho féra, které ve spolupraci s investicni
spolecnosti Avant Fund Management k problematice FKI pripravilo uz treti seminar, naznacovalo, ze FKI
jsou dnes v oblasti investicnich aktivit skutecné ,trendy“. Dlvod je nasnadé. ,Danové zvyhodnéni FKI,
které jsou zatizeny pouze 5% sazbou dané z pfijmu oproti standardnim 19 %, je atraktivni. Snaha o
maximalizaci této vyhody ale ma své limity,“ konstatoval Pavel DoleZel z Avantu s tim, Ze jednim z nich
jsou pravidla pro stanoveni vyse prevodnich cen mezi spriznénymi osobami. Takové prevody majetku jsou
ve sfére hospodareni FKI pomérné Casté (v relacich mezi investicni spolecnosti, FKI, realitni spolecnosti,
jez je majitelem objektu, ktery se prevadi do majetku fondu apod.).

Pritom oblast tzv. transfer pricingu je pomérné komplikovana a jeji pravidla vzhledem k relativnimu mladi
Ceskych FKI a ne vzdy dokonalé legislativé zatim neustalena. Tak napriklad neprijemné prekvapeni mize
pri transferech majetku predstavovat institut ,,0soby blizké“, coz je viceméné podmnozina skupiny osob
spriznénych. ,,Dnes tento pojem judikatura vyklada mnohem Sireji, nez bylo dosud zvykem,“ upozornil Petr
Kotab ze spolecnosti Salans. Typicky se vzdy jednalo o rodinné prislusniky, v soucasnosti ale soudy do této
skupiny zahrnuji i cleny statutarnich organi firem, kde ma prodejce majetkovy podil nejméné 10 % (pro
osoby spriznéné je tento parametr stanoven na 33 %). V pripadé Gcasti takovych osob na majetkovych
transferech zakon uklada zvlastni schvalovaci procedury, jejichz nerespektovani mize vést i k jejich
neplatnosti.

Jesté dulezitéjsi jsou pri obchodnich operacich mezi spriznénymi osobami v ramci aktivit FKI ceny,
respektive jejich vyse. V pripadech, kdy se odlisuji od cen béznych transakci, zakonodarce totiz spravci
dané uklada dan domérit, tj. zvysit jeji zaklad v souladu s béZnou praxi, coz mlze vést k eliminaci ¢i
vyraznému omezeni zminéné danové vyhody. Vyznamnou roli v této oblasti maji znalecké posudky, které
vychazeji z riznych metod ocenovani majetku. Jak vsak upozornil Jifi Slavkovsky ze spolecnosti TPA
Horwath Notia Tax, ani tady nejsou praxe a vyklad prislusnych norem jednotné: ,Nelze vychazet jenom ze
zakona o ocenovani majetku, jak se leckdo domniva. Zakon mluvi o cené obvyklé, a ta se stanovuje i s
prihlédnutim k takovym faktorm, jako je tisen ¢i zvlastni osobni obliba.
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