Bankovni kancelarsky apetit sili
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Evropsky bankovni sektor nabyva na sile, tedy alespon podle vysoké aktivity v oblasti pronajmu
kancelarskych prostor v obdobi duben 2010 az brezen 2011. V tom si podle prizkumu spole¢nosti Cushman
& Wakefield banky v Evropé pronajaly o 20 % vice kancelarskych prostor, nez je pétilety primér.

Podil bank na celkovych pronajmech kancelari v Ceské republice

*) 1. Ctvrtleti 2011
Zdroj: Cushman & Wakefield

Uroven poptavky stoupa

Ve sledovaném obdobi se pronajalo vice nez 1 mil. metrd ctverecnich kancelafskych ploch - to zjevné
signalizuje konecné zotaveni bank z krizovych let 2009 a 2010, kdy jejich poptavka pokryla méné nez
polovinu této vymeéry. Pfitom pocet pronajmu ploch nad 5 000 ,,étverc(, tedy velkych transakci, byl v
poslednich Sesti mésicich vyssi nez v predchozich Sesti mésicich.

Evropskému kancelarskému trhu uz tradicné dominuji hlavni bankovni centra - Londyn, Pariz a Frankfurt. V
nich bylo v uplynulém roce dohromady pronajato pres 55 % celkové plochy ,,bankovnich* kancelarskych
prostor. Nejvyssi aktivita byla pritom zaznamenana v Londyné - tady Slo o témér 300 000 metr(
Ctverecnich, coz predstavovalo 27 % realizované poptavky v celé Evropé.

Ve stredoevropském regionu byl pronajem kancelarskych prostor vysoky zejména ve Varsaveé a Praze.
Varsava zaznamenala o témér 63 % vyssi aktivitu, nez je pétilety primér a Groven pronajmu kancelari
nejvyssi kvality v Praze v uplynulém roce presahla pétilety primér o 25 %. Cesko, respektive Cesky trh
administrativnich prostor, tak pomérné zdatné kopiruje evropské trendy. ,,Bankovni sektor v Ceské
republice byl v uplynulém roce celkem aktivni. Nékolik bank rozsirilo své pronajaté plochy a zaroven
prodlouzilo pronajem svych stavajicich prostor,“ rika Radka Novak, vedouci kancelarského tymu v Cushman
& Wakefield. Velkou transakci uzavrela napr. Komercni banka, ktera si v projektu City West nechava
postavit 15 tisic metru ¢tverecnich ploch, velmi vyznamna pro trh a jeho naladu je samozrejmé dohoda
UniCredit a BB Centra.
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Nejvétsi bankovni kancelarské transakce - Ceska republika (duben 2010 - bfezen 2011)

Rok  Ctvrtleti Na.zev Lokalita Najemce Plocha Transakce Sektor
projektu m2
2011 1 i;ty West Praha 5 KB 15 236 pronajem bankovnictvi
Millenium AMCICO
2010 2 Plaza Praha 1 Pojistovna 2 092 prejednani pojistovnictvi
a.s.
. . AXA .. ceves e
2010 3 City Point  Praha 4 ASSISTANCE 2013 pronajem pojistovnictvi
2010 1 Avenir BP  Praha 5 CSOB 1988 pronajem bankovnictvi
Avenir
2011 1 Business Praha 5 CSOB 1671 expanze bankovnictvi
Park B, C

Zdroj: Cushman & Wakefield 2011

Misto pronajmu vlastnictvi

Nedostatek kvalitni nabidky v radé lokalit v celé Evropé ma ovsem na svédomi jiny, v posledni dobé stale
patrnéjsi trend - firmy si nechavaji stavét kancelarské budovy na miru a stavaji se jejich vlastniky. Takova
praxe se objevuje zejména v Londyné a Moskvé. V pozadi stoji skutecnost, Zze v mnoha evropskych méstech
zacina najemné v prvotridnich administrativnich nemovitostech rist. Ukazatel najemného za kancelarské
prostory v Evropé, ktery vytvari spolecnost Jones Lang LaSalle, se za prvni tri mésice tohoto roku zvysil o
1,5 %; tento rust byl zpUsoben predevsim pokracujicim rdstem najemného v londynské ctvrti West End
(+4,6 %) a v Moskvé (+17,6 %). Vzhledem k tomuto vyvoji si zajemci o nové kancelare jiz nemohou diky
predprondjmu zajistit niz$i ndjemné, jako to bylo b&zné pred 3esti &i deviti mésici. Zadny z nejvétsich
obchodl uzavrenych v obdobi od fijna 2010 do brezna 2011 proto nebyl predpronajmem.

Cesko stranou trenda?

U nas je v tomto ohledu situace trochu jina. ,,Trend vlastnit kancelarské prostory radéji nez si je
pronajimat, neni u nas prilis obvykly. Jedinou vyjimku tvori bankovni sektor. Banky totiz obvykle nejsou
platci DPH, a proto byvaji pro majitele nové dokonéenych budov problematickym najemcem. Casto tedy
situaci resi tim, Ze si kancelarskou budovu nechaji postavit na kli¢ a pak ji vlozi do svych nemovitostnich
fondd,“ vysvétluje Radka Novak.

Kancelarska Evropa se v soucasnosti vyrovnava jesté s dalsim jevem: expanze cinskych bank. Ty na
rozvinutém, avsak v soucasné dobé utlumeném Uvérovém trhu, ktery je odrazem vétsi obezretnosti a
opatrnosti véritelskych instituci, vidi prilezitost a tak se snazi na lukrativnim financnim trhu Evropy
viditelné etablovat, vcetné posilovani poctu svych evropskych pobocek. V tomto ohledu nas realitni trh
zatim zdstava stranou. ,,V Ceské republice zatim neregistrujeme zadnou poptavku po kancelaFskych
plochach od ¢inskych investord, at’ uz od bank nebo jinych firem,“ rika Radka Novak.

Celkova vyméra modernich kancelarskych ploch v Praze dosahla na konci prvniho Ctvrtleti roku 2011 vice

nez 2,71 mil. metra ctverecnich, kdyz v jeho pribéhu byla dokoncena pouze jedna kancelarska budova:
Harfa Office Park (19 600 metru Ctverecnich). Pro dalsi obdobi tohoto roku sdruzeni Prague Research

2/3



Forum ocekava dokonceni zhruba 85 000 metru ¢tverecnich novych kancelarskych prostor, kdyz dalsi
budovy s planovanym dokoncenim v roce 2012 jsou jiz ve vystavbé. Mira neobsazenosti prvotridnich
prazskych kancelari v prvnim Ctvrtleti roku 2011 poklesla na 13 %. Maximalni najemné zustalo stabilni, a to
na urovni 20 - 21 eur za metr ¢tverecni na mésic.
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