Nova bytova politika statu oc¢ima developert
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Jifi Vajner, Central Group

Domnivam se, Ze lidé si ¢im dal vice uvédomuji, Ze je mnohem vyhodnéjsi investovat do svého. Proto
je velmi pravdépodobné, ze zmeéna statni bytové politiky nebude mit na trh nového bydleni zadny
zasadni vliv.

Evzen Korec, Ekospol

Nedomnivam se, Ze by jakakoli podpora najemniho bydleni ze strany statu priméla developery stavét
najemni byty. Jediné snad kdyby je stat od developera za trzni cenu vSechny odkoupil. Developer je
jinym typem investora nez pronajimatel, ma velmi striktni kritéria na ¢asovou navratnost své
investice. Bydleni najemni je naproti tomu velmi dlouhodobou investici. Navic si myslim, Ze dokud na
trhu existuje regulované najemné, tedy najemni trh neni svobodny a nefunguje plné podle trznich
principd, je vystavba najemnich bytl pro developera dosti rizikova.

LeosS Andrle, Sekyra Group

Mame za to, Ze tato zména statni bytové politiky bude mit dopad na developersky trh. Stat vynakladal
v poslednich letech na podporu bydleni priblizné 25 mld. K¢ za rok, a to vétSinové na podporu
vlastnického bydleni. Pominu-li podporu renovace bytového fondu, jako byly programy Zelena
usporam ¢i Panel, pak mezi nejvyznamnéjsi polozky této podpory patrily danové ulevy - odpocty urok
z hypotéky ze zakladu dané ¢i poskytovani zvyhodnénych avérl na bydleni a stavebni sporeni.
Absence této podpory, navic v kombinaci se zménou DPH, poptavku zcela jisté vyznamné ovlivni. Na
druhé strané - ve vétsiné zapadoevropskych zemi prevazuje podpora najemniho bydleni. Najdou-li se
vhodné finanéni instrumenty pro podporu jeho vystavby, neni vyloucené, ze developeri budou nové
nabizet i najemni bydleni. Bohuzel konkrétni mechanismy podpory zatim predstaveny nebyly, snad
vyjma obecného principu, Ze plijde predevsim o revolvingové nastroje podpory, tedy napriklad
zvyhodnéné uveéry, nikoliv dotace.

Jifi Pacal, Central Europe Holding

Myslim, Ze pro development to Zadnou zménu nepredstavuje. Pokud by se jednalo o skutec¢nou
podporu tam, kde to najemni bydleni nejvice potrebuje, tak ano, ale o to v této statni koncepci nejde.
Hlavnim problémem najemniho bydleni totiz je miziva vymahatelnost vlastnického prava. Napriklad
uvolnéni bytu od najemce po ukonceni platnosti smlouvy mizZe trvat i nékolik let, pfitom nahrada skod
je velmi nejista. Najmy ,,diky“ zmatlané deregulaci nejsou ustalené, vynosy jsou nizké, sotva
pomohou splacet uroky z uvéri, natoz pak jejich jistinu. Podporovat vystavbu najemnich bytl v dobé
rozsahlych privatizaci obecnich byta je Kocourkovem.

Michal Kocian, FINEP Holding
Problematice ekonomiky produktu najemniho bydleni se ve FINEPu vénujeme jiz delsi dobu.

1/2


/home/stavebni-forum.cz/html/www//data/cms/19624/image-big.jpg

Zastavame nazor, Ze v Praze ma produkt najemniho bydleni obchodni potencial a mohl by se stat
dal3im z piliFG odbytu nami vybudovanych byt(, stejné jako je tomu v okolnich zemich. Uspéch v
takovém pripadé ale naprosto zavisi na tom, zda se podari nalézt dostatecny pocet investoru, kteri
budou mit zajem investovat do pripraveného a pronajatého portfolia najemnich bytt, nebot’
developeri tuto roli mohou sehrat jen velice omezené a kratkodobé. Z tohoto dlivodu je klicové na
druhé strané podporit poptavku po najemnich bytech. Tady by prirozenou roli mohly sehrat napriklad
municipality, jakoZto stfednédoby institucionalni ndjemce. Vyhodou je zejména fakt, ze touto formou
Ize podporu velice konkrétné a flexibilné cilit na jednotlivé rodiny ¢i skupiny a uvést tak v Zivot
koncepci a politiku podporovaného bydleni bez vysokych jednorazovych narokul na strané verejnych
rozpoctda.

Marcel Soural, Trigema

Koncept se opravdu teprve rodi, zatim neni uplné jasné, jak bude ve finale vypadat. Novy koncept by
mél byt vytvoren v souladu s dlouhodobou strategii statni bytové politiky - ta zde ovSem zjevné chybi.
Aby to zase nebylo jen placnuti do vody, které se po volbach opét zméni.

Omar Koleilat, Crestyl
Nedomnivam se, Ze by to mélo néjaky vliv. Celé to chapu predevsim jako kompenzaci nasledkd
deregulace najemného.
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