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V jakém stadiu je vas projekt zastavby zizkovského nadrazi?

Rad bych nejdrive vysvétlil uplny kontext tohoto projektu. Vyvoj severni ¢asti nakladového nadrazi
Zizkov Fidi Discovery Group pro skupinu Eeskych a zahraniénich investord, ktera cely pozemek vlastni.
Prvni etapa vystavby o rozloze zhruba sedm hektar( pri ulici Zelivského a Basilejském namésti ma
oproti jizni ¢asti, kterou vlastni Ceské Drahy a Sekyra Group, platny Gzemni plan a program, ktery
rozvijime v souladu s tzemnim planem. Obecny regulacni plan, doplnény koeficienty, vySkami a
odstupy, vypracovany architektem Sedlakem pro celé uzemi nadrazi a schvaleny zastupitelstvem
Prahy 3, je pro nas dalSim dllezitym dokumentem a vychodiskem koordinace naseho programu s
verejnym zajmem.

Mél jsem na mysli spise stav ¢i stadium schvalovacich procesu.

Nas projekt uz prosel procesem EIA a nyni jsme ve fazi uzemnich rozhodnuti. Projekt potrebuje dvé,
kromé kabelu Prazské energetiky, ktery se resi v samostatném rizeni. Prvni Gzemni fizeni se tyka
planovaného zdokonaleni dopravni infrastruktury v lokalité, druhé je pro prace na samotném pozemku
v€etné budov. Obé rizeni jsou v chodu.

Mate néjaky casovy odhad?

Bude to béh na dlouhou trat’. Je to velky projekt, jehoz realizace si vyzada nejméné deset, patnact
let. UZ v jeho prvni fazi se pohybujeme na uzemi o rozloze sedmi hektard. Koncept a program je
schvalen, ale kone¢na podoba projektu nepochybné projde urcitymi modifikacemi - potreby té lokality
a jejich obyvatel nelze planovat na dvacet let dopredu. O to se pokousel komunisticky rezim a vime,
jak to dopadlo. Nicméné pro nejblizsi dobu: prvni izemni rozhodnuti by mohlo byt hotovo do dubna
pristiho roku, druhé rizeni, tykajici se vlastniho pozemku a samotnych budov, si vyzada nejméné rok,
rok a pul. TakZe nékdy v druhé poloviné roku 2014 bychom mohli Zadat o stavebni povoleni pro prvni
fazi vystavby.

Co ji bude predstavovat?

Schvaleny program pro prvni fazi pocita s obcanskou vybavenosti, véetné nakupniho centra, sluzeb,
kancelari, rekreacnich zarizeni, parku i hotelu a vedle toho s rezidencemi.
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Pravé nyni zase vzplala vzrusena diskuse o funkcionalistické nadrazni budové a jeji pamatkové
ochrané - to vas nezdrzuje?

Ta leZi v jizni €asti nadrazniho pozemku, je to tedy zaleZitost Ceskych drah a Sekyra Group. Na
schvalovaci procesy v nasi severni ¢asti nadrazniho pozemku nema status této budovy sebemensi vliv.
Ovsem vzhledem k tomu, Ze postupujeme do jisté miry koordinované, mame zajem o vstricné a
v€asné reseni tohoto problému.

Jaky je vas nazor?

Centralni poloha této gigantické budovy neni zcela v souladu s rozvojem a o¢ekavanou proménou celé
lokality. Bohuzel diskuse se zna¢né ideologizovala, a to na zdkladé nezasvécenych a populistickych
argumentu. Jisté, budova je to zajimava, z nékterych uhli pohledu dokonce fotogenicka, je to
nostalgicka pripominka architektury 20. a 30. let minulého stoleti. Je ovSsem nevyuzitelna témér pro
jakykoli smysluplny ucel, ktery si umim predstavit, snad s vyjimkou skladu ¢i archivu. V budové jsou
takrka metr Siroké sloupy v pétimetrovych vzdalenostech, zbyvaji vam tedy ¢tyri metry prostoru - to
nesplniiuje tu nejzakladnéjsi podminku flexibility pro jakékoli vyuziti. Navic je to objekt skutec¢né
ohromny, celkem se jedna o 100 000 metri ¢tverecnich plochy. Naklady prestavby, ktera by méla
respektovat pozadavky pamatkové péce a soucasné stavebni normy, by byly astronomické. Se
zachovanim urcitého fragmentu této stavby bych ale urcité nemél problém.

Vy jste dlouhou dobu Zil a pracoval v USA. Jak v porovnani s touto zemi vypadaji nase, tedy ceské
schvalovaci procesy ve stavebnictvi?

Pri obecném pohledu se v podstaté nelisi. Kolem kazdého vétsiho projektu prosté musite jako v kazdé
civilizované zemi vybudovat konsensus vlastnik(, verejnosti, politik(, urada i sousedt. Pribéh tohoto
procesu je oviem v USA a v Ceské republice hodné rozdilny.

V ¢em jsou ty rozdily?

V pristupu a v ochoté ke spolupraci ke spoleénému cili. Tady jsou vSechny procesy takrka bez vyjimky
velmi kontroverzni, navic velmi subjektivni - zaviseji na neurcitych pravidlech a nezasvécenych, casto
laickych predstavach. To je dédictvi po pfedchozim rezimu. V Cesku se dost dobie nerozumi, a €asto
ani nechce rozumeét uzite€nosti pozitivniho vztahu soukromého a verejného zajmu, ktery je - v
dlouhodobé historické perspektivé - vzdy zdravym kompromisem. Vyvoj kazdého mésta vzdy byl a
bude vysledkem dohod a kompromisl, zaloZenych na spole¢nych ideovych jmenovatelich, které dnes
u nas zoufale postradame. V USA jsou si investori, verejné instituce i obcanska sdruzeni védomi toho,
Ze jejich zajem a usili bez vzajemného souladu nejsou funkéni ani pro né samé. Uprimné se proto
snaZi tyto spole¢né jmenovatele najit. V Ceské republice velka vétsina spolecnosti, véetné instituci i
soukromého sektoru, vidi relaci verejné - soukromé jako nesmiritelny konflikt. To je smutna realita.
Tato toxicka ideologie vSechny schvalovaci procesy pochopitelné poznamenava. Nikdo nikomu nevéri,
developer je povazovan pouze za chamtivce chtivého zisku a jen malokdo vidi Sirsi souvislosti. Treba
to, co ten i onen projekt prinasi lokalité, jejimu obyvatelstvu a dlohodobému rozvoji mésta. V tomto
ohledu pracujeme casto v minovém poli.

V USA je tedy development snazsi?

Podivejte se, polarizace spolecnosti roste vSude ve svété, a plati to i pro USA i pro zapadni Evropu -
na nécem se dohodnout je stale tézsi i tam. Ale neni to tak tvrdosijné dogmatické jako u nas. Ja mam
pocit, Ze u nas se Casto vychazi z nazoru, ze se dohodnout nelze, na nicem. Ale to je zase jen takova

generalizace, a jako kazda ma své slabiny a vyjimky.

Narazil jste na néjakou takovou vyjimku?

Vzhledem k tomu, co jsem pred chvili Fekl, to bude znit trochu paradoxné, ale my s nasimi hlavnimi
partnery z verejného sektoru vychazime vice nez dobre. Radnice Prahy 3, pro nas nejdtlezité;jsi
partner, nasemu projektu rozumi, akceptuje ho a jeji postoj je vstricny. Zastupitelstvo si je zjevné
védomo toho, co nas projekt jen v oblasti dopravy, sluzeb, rekreace, pracovnich mist a celkové
revitalizace dnes nezdravého Uuzemi obci prinasi. A spole¢né jmenovatele jsme nasli i s obéanskym
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sdruzenim ,,Tady neni developerovo“. Ta skupina to mysli dobre a jsou to zasvéceni, presvédceni a
vzdélani partneri, ale vSimnéte si uz toho nazvu. Oni sice Fikaji, Ze to nelze vykladat jako néjakou
nesmiritelnost a nepratelstvi, ale prece jenom - vytvari to negativni naladu, konfronta¢ni atmosféru.

Shodu jste nicméné nasli?!

Dokonce bych rekl, Ze bez problémi. Sdruzeni i Strané zelenych jde hlavné o distojné a dostatecné
verejné prostory, samozrejmé také o parkovou zelen i vyvazeny charakter vystavby. My jsme v nasem
projektu vychazeli z toho, Ze velké zelené plochy jsou pro Zizkov typické, tahnou se od Vitkova pres
Ol3any aZ na Zidovské pece. Tento zeleny pas bude pres nase izemi pokracovat v $ifce 60 metrd,
ostatné v celém projektu bude zelen predstavovat 50 - 60 % celkové plochy. Rekl bych, Ze to pro
sdruzeni bylo prijemné prekvapeni - Ze nam nemusi nijak lamat ruce, abychom v nasem projektu se
zeleni pocitali. My ale prece potrebujeme, aby nas projekt prinasel vysokou kvalitu zivotniho
prostredi, aby v ném lidé chtéli pracovat i zit - a to mimo jiné znamena respektovat genius loci. Tam si
rozumime. Zajem verejny a nas soukromy v tomto ohledu je v podstaté totozny.

Architekt Otto Dvordk, poradce developerské spolecnosti Discovery Group, bude jednim z aktivnich
ucastnikd konference KriZovatky architektury, kterd se bude konat 15. zdri 2011 v Ballingové sdle Ndrodni
technické knihovny v Praze. Treti roCnik této konference se zaméri na téma celospoleCensky aktudlni -
verejny prostor méstsky Ci pfiméstsky a jak architektura ovlivriuje Zivot spolecnosti. K diskusi budou
prizvani zdstupci komundlni sféry, stdtni sprdvy, akademické obce, ddle architekti, urbanisti a developeri.
Blizsi informace o konferenci a jejim programu najdete na www.krizovatkyarchitektury.cz.
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