,yvajajty“ ma namireno do prazské rezidenc¢ni
top-five
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Spoleénost YIT (ve Finsku ,,jit“, v CR ,,vajajty) vstoupila na nas trh uz v roce 2008, a to akvizici projektové
firmy Euro Stavoconsult, ale teprve loni - zpozdéni pada na vrub krize - v Praze ,kopla do zemé“. A to
hned ve trech projektech se shodnym jménem KOTI (finsky ,,domov“), jez se lisi jen oznacenim lokality,
tedy KOTI Hostivar, Troja a Hajek. Ty celkem predstavuji 146 bytovych jednotek a investici ve vysi 500 mil.
KC. Pravé nyni finisuje vystavba prvniho z nich, pritom v KOTI Hostivar cekaji na své majitele uz jen
posledni ¢tyri byty z celkovych 28. V dalSich projektech Hajek a Troja je prodano z 35, resp. 83 bytl uz
dnes 35, resp. 18 %. Dokonceny budou v prubéhu pristiho roku a developer je i stran dalSiho odbytu
optimisticky. ,,Nasim cilem je vzdy prodat posledni byty maximalné do pal roku po dokonceni projektu a
vérime, ze se nam to povede i tentokrat,“ rika Tom Sandvik. Je na misté dodat, Ze YIT v Praze prodava
byty za 50-60 000 vcetné DPH.

Finska specifika made in Czech

KOTI Hostivar, stojici na pomezi Zahradniho mésta a pramyslové zastavby Hostivare, nabizi 28 byt o
dispozicich 1 + kk az 4 + kk, a to v cenovém rozpéti od 2,25 - 6,5 mil. KC. Neni to malo, ale prodejni
Uspéch naznacuje, Ze i za soucasného pretlaku nabidky nad poptavkou je produkce ¢eského YITu atraktivni.
Odpovédi na otazku ,,proc?“, kdyz nizka cena to zjevné neni, je vice. Tak napriklad byty 1+kk a 2+ kk maji
v cené kuchynskou linku. ,,Chtéli jsme podpofrit prodeje mensich bytl pro investice, tedy na dalsi
pronajem, takze jsme se rozhodli dodat je vice vybavené. Budouci vlastnik tak nebude ztracet cas
objednavkou a vyrobou kuchynské linky. U vétsich byt predpokladame, Ze novy majitel zistane v daném
byté delsi dobu bydlet, a tudiz bude chtit mit kuchynskou linku presné podle svych predstav,“ vysvétluje
Vladimir Dvorak, reditel ¢eské expozitury YITu.

Dalsi prodejni argument by méla predstavovat architektura a provedeni, respektive zvlastni ,,finsky“ styl
bytd v KOTI. Uz vzhledem k severskému puvodu nezarazi nizkoenergeticky standard tridy B, kdyz v KOTI
Hajek se uplatni i solarni panely na ohrev teplé vody. Jinak je rodokmen developera patrny na u nas
nezvyklém zakomponovani saun do nékterych byt( a ¢astéjsim vyuzivanim prirodnich materiali, predevsim
dreva. Na své Ceské pilotni projekty si ,,vajajty“ nicméné najala domaci architekty: ateliéry Hlavacek &
Partners, C. A. I. S. architekti a Consilium.
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Vysoké ambice

Spolecnost YIT, ktera napresrok oslavi 100. narozeniny, ma 24 000 zaméstnancU a je pevné etablovana
hlavné na skandinavském trhu (ale také napfiklad v Rusku, kde plsobi uz od roku 1960), u nas ma pland
pomeérné dost a v dobovém kontextu i dost ambicioznich. ,,Pripravujeme dalsi projekty a doufame, Ze pristi
rok zacneme realizovat tri az pét staveb. A to podle toho, jak budeme Uspésni ve schvalovacich
procesech,“ progndzuje Vladimir Dvorak, vykonny reditel ceské filialky YIT, s tim, Ze planované projekty se
,odehraji“ v Kosirich, Braniku, Modranech a Strasnicich. Celkem firma v pristim roce planuje start vystavby
250 bytd.

V dohledné dobé by znacka YIT Stavo chtéla konkurovat takovym developerim, jako je Central Group ci
Ekospol, a zaradit se mezi pét nejvétsim ,,dodavatel(“ bytl pro prazsky trh. To, Ze Finové nepotrebuji
bankovni Uvéry a financuji se z vlastnich zdroju (YIT mél loni obrat vice nez 3,5 mld. eur, tedy zhruba 85
mld. K¢ - z toho se 38 % generuje v domovském Finsku), je nepochybné vyhoda a umozni jim planovat
projekty nikoli pod bankovni kuratelou, ale podle stavu trhu. Ten ve firmé hodnoti strizlivé. ,,Neni doba na
extrémné velké projekty. Vzhledem ke kupni sile mohou mit na prazském trhu Uspéch jen projekty spis
mensi,“ fika V. Dvorak. O to vice mohlo znalce domacich pomérd, ale i laika zarazit, jak management
firmy s velkymi tradicemi a rozsahlymi mezinarodnimi zkusenostmi odivodnuje svou ¢eskou ofenzivu.
,Nase firma se ve vsech svych aktivitach a v kazdém okamziku ridi naro¢nymi a striktnimi etickymi
pravidly. Z tohoto Uhlu pohledu povaZzujeme Ceskou republiku za nejvyspélejsi v celém stfedoevropském
regionu, a proto jsme se rozhodli vstoupit pravé na vas trh!“ - tolik Tom Sandvik. To prilis realisticky nezni.
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odpovidajici prakticky rozmeér.

Cena nebo originalita?

Tak ¢i onak, dostat se mezi hlavni prazskou rezidencni TOP-FIVE nebude pro Finy snadné. V Ceské
metropoli je dnes neprodanych bezmala tfi tisice byt (Ekospol jejich pocet odhaduje na 2 500, statistiky
Trigemy mluvi o vice nez 2 700 jednotkach). Na druhou stranu se ale zda, Zze prodej ma vétsi dynamiku nez
pred rokem 2008, respektive krizi. Signaly z trhu se oviem spatné vyhodnocuji (a dvojnasobné to plati pro
predikce), ani zdaleka nejsou jednoznacné, byt nepochybné avizuji marketingovy vyznam ceny, rozumeéj
nizké ceny. Tak napriklad uz zminény Ekospol pravé nyni dokoncil projekt Novy Park Pisnice s 217 byty
standardnich parametri nijak vyjimecné architektury a v nijak zvlasté lakavé lokalité, ovsem v nizkych
cenach - a v okamziku vztyceni glajchy mél prodano vse. Ostatné samotny developer tvrdi a dokonce

vV

Metrostav v tuto dobu zase dokoncuje 1. etapu docela pozoruhodného projektu alfarezidence se 124 byty.
Jde o rozsahly komplex s originalnim konceptem bydleni (pocita se s vytvorenim sousedské komunity),
navic ve vyjimecném architektonickém provedeni (vcetné Sirokého vyuziti severské jedle na fasadach
dom), celkem pochopitelné se ovsem prodava ve vyssich cenovych relacich. ,,Mame prodano, rezervovano
a v jednani 30 % byt(,“ fikaji diplomaticky zastupci developera. Re¢eno napfimo - prodej zjevné prilis
,hefréi“. Je ovsem na misté dodat, Ze v celé Praze se letos prodalo celkem kolem tri stovek bytu (!!) a
imperativ ,,vyhodnych“ cen Ci slev respektuji uz vsichni vétsi developeri. A tak napriklad i Sekyra Group, az
dosud specializovana spise na vyssi segment bydleni, chysta velky ,,laciny* projekt ve Vinori a trh hodla
atakovat jeho ,agresivni“ cenou.

V téchto pomérech jsou prodejni vysledky prvniho projektu YIT v Cesku vice neZ sluiné, zvlaité pravé

vzhledem k cenam, které rozhodné nesahaji na prazské dno. Ve ,vajajty“ nejspis zvolili tu spravnou
kombinaci domacich standardu se skandinavskou originalitou - a dobé adekvatni rozmér projektu.
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Foto a vizualizace:

1. KOTI Hajek
2. KOTI Hostivar
3. KOTI Troja
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