Praha: plany na vystavbu 20 tisic byt
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Témér dvacet tisic novych bytu planuji v Praze v nejbliZsSich letech vystavét prazsti developeri. Vyplyva to
z nejnovéjsi analyzy developerské spolecnosti Ekospol. Na zakladé monitoringu databaze EIA, webovych
stranek developerskych spolecnosti a dalSich verejné pristupnych zdroja spocitali jeji analytici, Zze k 30. 9.
2011 planovali developefi v Praze vystavbu celkem 19 973 novych bytu v projektech s 50 a vice byty.

Mohlo by se tedy zdat, ze dopady krize na rezidencni development nebyly tak nicivé, jak se predpokladalo.
Prekvapujici je predevsim tempo narustu developerskych projektt a byt( v pripravé - zatimco mezi tretim
Ctvrtletim let 2009 a 2010 vzrostl pocet planovanych byt meziroéné o 18,65 %, pri srovnani let 2011 a
2010 uz to bylo o0 25,58 %. (viz graf). ,,Zahajeni inZenyrské cinnosti a ziskavani potrebnych povoleni nutné
nemusi znamenat faktickou realizaci developerského projektu, tedy realny prodej byt a naslednou
vystavbu,“ upozornuje ale Evzen Korec, generalni reditel a predseda predstavenstva Ekospolu. Klicovymi
faktory pro realizaci kazdého developerského projektu jsou podle Korce ziskani dostatecného mnozstvi
predprodejl a predevsim zajisténi financovani celého projektu, cozZ je zejména v dnesni dobé pro fadu
developeru dosti problematické.

,Bude zajimavé sledovat, jaky podil planovanych projektu se v dohledné dobé 1-3 let skute¢né bude
realizovat. Pri zvazeni toho, co nas v pristim roce ceka, tedy predevsim zvysovani dolni sazby DPH a velmi
pravdépodobné dalsiho pokracovani hospodarska recese, si myslim, ze nejméné polovina z planovanych
projektu nepostoupi do faze skutecné realizace,“ predpovida Evzen Korec. Ze zminéné analyzy vyplyva, ze
nejvétsi rozvoj ceka méstské obvody Prahy 4, Prahy 9 a Prahy 10. Jenom v Praze 4 je planovano celkem 5
026 novych bytl, tedy vice nez ¢tvrtina vSech. Naopak potencial Prahy 5, dlouhodobé jedné z
nejvyznamnéjsich rozvojovych lokalit metropole, postupné upada. ,,Zejména v oblasti Stoddllek a Zli¢ina,
kde v dobé boomu byla developerska aktivita nejvétsi, vyrostlo v kratké dobé nékolik tisic novych bytu.
Poptavka zde se do znacné miry nasytila a jiz neni tak silna, jako drive. Proto developefri své nové projekty
sméruji predevsim do méstskych obvodu Prahy 4, 9 a 10, které maji diky dobré dopravni dostupnosti a
dostatku zelené v okoli planovanych projektu jesté bourlivy rozvoj pred sebou,“ mysli si Evzen Korec.
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