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Prisloviu ,,risk je zisk“ eurépski investori neveria

Riziko - alfa a omega podnikatelskej teorie i praxe - sa stalo ,,klu¢ovym slovom* prieskumu ,,Global
Investor Sentiment Survey*, ktorého sa este v lete zhostila medzinarodna realitno-konzultacna spolocnost’
Colliers International (Clen Bratislava Research Forum) a na prelome 10. a 11. mesiaca s nim oboznamila
verejnost’. Vysledok, scasti aj pochopitelny, naznacil, ze vacsine eurdpskych investorov chyba vola
akceptovat’ ho. Vo svojej expanzivnej stratégii sa preto logicky zameriavaju na to, co predstavuje dnes
istotu. V tejto faze su nou postavené kancelarske a retailové priestory. Hoci investovanie do kupy
nehnutelnosti ziskava u nich na pritazlivosti, prevlada zaroven obava, ¢i ich bude na predaj dostatok. Na
dévazok, takato pasivna forma podnikania neméze vypliat’ jeho bytostn( podstatu dlhodobo.

Dalsi, komu lezal na srdci treti kvartal 2011, bola realitna spolocnost’ Lexxus. Skratena verzia reportu Trh
novych bytov v Bratislave Q3 2011 priniesla vyber niektorych parcialnych zaverov, ktorym vsak len s davkou
lahkovaznosti mozno dat’ pecat’ pausalnej nadcasovosti. Pomaly, ale plynuly pokles cien za bytovu jednotku
pripisuje nielen ich inovaciam v podobe vyhlasovanych akcii, ale rovnako zmene orientacie klientov na
mensie, a tym padom lacnejsie byty. Nemozno prehliadnut’ ani momentalny stav na trhu, ked’ sa hypotéky
stali historicky najlacnejsie a ceny bytov klesli prvy raz po styroch rokoch na hladinu, aka platila v druhej
polovici roku 2007.

Rezidencia: oéi upreté na pripravované novostavby

Lexxus zaroven poukazuje na Uplne novy fenomén: novych projektov zatial masovo sice nepribuda, no na
tie najlepsie sa opat’ ¢aka v poradovnikoch. Totozny trend vo svojom informativnom prieskume vyvoja
bratislavského trhu s novym byvanim v 3. kvartali 2011 v podstate potvrdil aj realitny novacik - spolocnost’
Herrys. Podla nej momentalna atmosféra - najma vzhladom na limitovanu ponuku novostavieb - praje
zacinajucim projektom. Pri inej prilezitosti sa Lexxus zameral na trh ,;secondhandovych“ nehnutelnosti,
ktory podla nej cenovo kopiruje trh novostavieb, ¢im dochadza k istej vyvojovej konvergencii obidvoch
podsegmentov. Podla zastupcu tejto spolocnosti Michala Zajicka pomyselna hranica medzi novostavbami a
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sekundarne ponukanymi bytmi na bratislavskom rezidencnom trhu sa v priebehu ostatného poldruha roka
pomaly vytraca.

Do hodnotiacich Usudkov ¢i podnikatelskym sentimentom inspirovanych ocakavani vnasa v pravidelnych
¢asovych odstupoch viac strohosti a triezvosti Statisticky Grad SR (SU). Bez akejkolvek prognostickej
ambicie - a navzdory posramotenej povesti kvoli chaosu okolo s¢itania obyvatelstva - ponuka rec Cisiel,
ktoré mozu byt zavse chybné, nikdy vsak nie ,;subjektivne®. A tie, ako sa vravi, nepustia. Podla nich trend
medzirocného poklesu zacatych bytov pokracoval na Slovensku aj v 3. kvartali 2011, ked oproti rovnakému
obdobiu vlanajska sa ich celkovy pocet znizil o 15,6 % a dosiahol bilanciu 3 558 bytov. Podobny osud -
medziroény pokles 0 31,3 % na 3 184 - postihol aj byty dokon&ené. Celkovo bolo podla SU ku koncu
septembra 2011 rozostavanych 66 977 bytov, ¢o je v porovnani s rokom 2010 dvojpercentny ubytok.

Kancelarie a sklady: Neobsadené? Ako u koho!

Dal3ia realitno-poradenska spolo¢nost’ priniesla v novembri spolu so zmenou svojho oficialneho nazvu z CB
Richard Ellis na CBRE aj zhodnotenie 3. kvartalu 2011 z pohladu administrativheho segmentu v Bratislave. Z
jej spravy vyplyva, ze trend rastu modernych kancelarskych priestorov v sledovanom obdobi neustal,
pricom prirastok 40,4-tisic m2 dotiahol ich celkovu bilanciu v hlavhom meste SR na 1,43 miliénov m2.
Uvedenu zasluhu si mozu na svoje konto pripisat’ aj developeri dvoch najvacsich projektov: HB Reavis (CBC
Il - 22,6 tis. m2) a J&T Real Estate (Westend Square - 17,8 tis. m2). V protiklade k logistike miera
neobsadenosti kancelarii medzikvartalne stupla na 10,8 %, pricom suhrnny objem neprenajatych priestorov
dosiahol 153,8-tisic m2. V najblizsich rokoch vSsak CBRE predpoklada v metropole stabilny narast dopytu po
administrativnych plochach, a to predovsetkym v Standarde A, ktory by sa mal do konca roka 2012 obohatit’
o dalsich 61-tisic m2.

Navrat Spekulativnej vystavby v priemyselno-logistickom segmente (napriek zvysenému zaujmu o
Build-To-Suit projekty) pripustil v novembrovom rozhovore pre Stavebné forum.sk vykonny riaditel
PointPark Properties (P3) Peter Becar. Silnejuci dopyt, slabnlca vystavba a Ubytok volnych ploch doviedli
situaciu do bodu, ked’ historicky najnizsia - trojpercentna miera neobsadenosti zacala takpovediac
deformovat’ trh a robit ho z pohladu stavu v susednych krajinach V4 nestandardnym. Nehladiac na to vlna
sprav svedciacich o pocetnych najomnych transakciach ¢i novych investicnych zameroch klucovych hracov v
oblasti developmentu distribu¢nych parkov ani v predposlednom mesiaci roka neochabla.

Slovenské stavebnictvo: samé chvaly a komplimenty

.....

segmentov? Pochmdrny november priniesol pre jeho zamracenych lidrov aspon Stipku optimizmu: Doterajsi
prepad sa zastavil! Podla SU domaca stavebna produkcia v septembri druhy raz v tomto roku medzirocne
vzrastla 0 5,3 % na 548 mil. eur. Aj v porovnani s augustom boli vykony odvetvia po zohladneni sezénnych
vplyvov o 3,9 % vyssie.

Chvalou na adresu nasich stavbarov nedetril ani Statisticky Grad EU Eurostat: Oproti priemeru za cell
eurozénu aj EU sa stavebna vyroba na Slovensku v septembri medziroéne (+0,4% resp. +0,6% vs. +2,3%) aj
medzimesacne (-1,3% resp. -1% vs. +3,9%) vyvijala lepsie! Hoci Udajne ide len o predbezny odhad, tolko
sklonovanu ,,podlomenu sebadoveru slovenskych stavebnych firiem* by takéto nieco malo konecne moralne
vzpruzit’ a postavit’ znovu na vlastné nohy.
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