Rezidencéni trh: jak to vidi obchodnici?
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1. Ozivuji nizké ceny hypoték na konci tohoto roku rezidencni trh?
2. O jaké nemovitosti je nyni nejvétsi zajem a v jaké cenové relaci ?
3. Jaky predpokladate vyvoj prodeje pro pristi rok?

Hanu$ Némecek, obchodni feditel RE/MAX Ceska republika

1.

To, ze hypotéky zlevnili a Urokoveé sazby jsou na nizké Urovni, jsou samozrejmé pro trh dobré
zpravy. Rozhodné je to velké plus pri rozhodovani zda koupim nemovitost. Nemyslim si ale, Ze nizké
ceny hypoték budou ovliviovat realitni trh ke konci roku.

Stalé oblibé se tési malometrazni byty v atraktivnich lokalitach s dobrou dopravni obsluznosti.
Hodné zalezi na ekonomickeé situaci, zejména na vyvoji v eurozoné. Nicméné vérim v optimisticky
scénar a myslim, Ze pristi rok se mizeme dockat stabilizace realitniho trhu. Tomu samozrejmé
pomuze i deregulace najemného, protoze trh tak uz nebudou brzdit legislativni prekazky.

Pavel Hajek, RE/MAX Consult Kladno

1.

Nizké Uroky jsou pro kupujici jisté prijemné, ale rozhodujici faktor pro koupi nemovitosti to neni.
Letosni rok je z hlediska poptavky i poctu uzavienych transakci lepsi nez ten lonsky, ale zadny rdst
ke konci roku, tedy v poslednich mésicich, nepozorujeme.

Stale plati okridlené Gslovi, Ze kazda nemovitost ma svého kupce. Nejvétsi objem obchodu je vzdy v
béznych nemovitostech: ve méstech jsou to byty, v okoli Prahy a Kladna starsi rodinné domy v
cenach kolem dvou miliond korun a novostavby domu do 4,5 milionu korun. Vétsi domy nebo luxusni
nemovitosti se prodavaji také, ale celkové je jich mnohem méné.

Ohledné cen ocekavame dalsi stagnaci, pocet transakci by mél byt rovnéz stejny nebo dokonce
vyssi. Trh by se mél po nékolikaletém postupném cenovém poklesu celkové usadit a stabilizovat.
Kazdopadné jde spise o otazku pro ekonoma, realitni trh totiz bude kopirovat ekonomicky vyvoj v
zemi.

Ivo Masak, RE/MAX Jumbo, Karlovy Vary

1.

Rekl bych, Ze velmi mirné. V karlovarském kraji je nejniz$i Groven mezd v CR, lidé maji potize s
hypotékou jiz nékde na hranici 1,5 mil korun!

Zajem je predevsim o byty 3+1, 4+1 a vétsi v dlsledku stéhovani rodin do vétsiho bytu. A pak o
mensi rodinné domy pred rekonstrukci v cenach zhruba 1,5 milionu korun.

Jesté nedavno to vypadalo, Ze trh mirné poroste, ale po poslednich zpravach o vyvoji v EU i CR bych
spise rekl, Ze to bude stagnace nebo mirna degrese!

Karel Hasek, RE/MAX A-City, Hlinsko v Cechach

1.

Nizké Urokové sazby vedou k vétsimu zajmu klient( o pretvérovani stavajicich hypoték, ale i k
vétsimu zajmu o nové hypotecni Gvéry, Jakmile Urok hypotéky klesne pod 3,5 %, je to velmi kladné
hodnoceno zajemci o koupi rezidence.

Pokud budeme brat na zfetel objem prodeju v celé CR, kupujici shanéji vice malometraznich bytd,
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tém davaji prednost pred koupi vétsich bytl ¢i rodinného domu. Pokud se vsak cena domu pohybuje
do 1, 5 milionu korun, pak zvazuji i jeho koupi.

Lidé se budou snazit prodat nepotrebné nemovitosti za Ucelem ziskani penéz, které budou chtit
pouzit na poplaceni Uvéru, ¢&i jako rezervu pro pripad potreby. Mnoho klient( bude vystaveno
exekucim, nedobrovolnym drazbam, mira insolvence se zvysi.

Véra LukeSova, RE/MAX Abri, Praha

vV

faktor vyznamnéjsi nez v jiném rocnim obdobi. Pro soucasnou situaci je typicka vétsi opatrnost jak
ze strany bank, tak ze strany obc¢and, coz poptavku po hypotecnich Gvérech snizuje. Presto
ocekavam ke konci roku jistou stimulaci poptavky po nemovitostech, zplsobenou predevsim
planovanym zvysenim DPH u novostaveb. Jiz nékolik mésic muzeme pozorovat trend ristu prodejl
novych bytu. Developeri, ktefi v tomto obdobi snizili ceny, své projekty prodavaji.

. S ohledem na avizované zvyseni DPH je v posledni dobé zvyseny zajem o nové byty o velikosti 2+kk a

vétsi. Cena téchto bytl se v Praze pohybuje od 43 do 70 tisic korun za metr plochy. Toto obrovské
rozpéti s sebou nese velmi silny tlak kupujicich na cenu. Vzhledem k tomu, Ze mame v soucasné
dobé na realitnim trhu znacny previs nabidky nad poptavkou, jsou prodavajici, pokud chtéji prodat,
nuceni cenu upravit na rozumnou mez. U vySe zminénych bytu v Praze je to do 50 tisic za metr
Ctverecni.

. V roce 2012 ocekavam pokles vystavby novych bytd a dom( v ramci developerskych projektd,

protoZe trh je v soucasné dobé z vétsi ¢asti nasycen. Previs nabidky tlaci ceny doll a tento trend se
v pristim roce nezméni. Predpokladam, ze se ceny nemovitosti dostanou priblizné na Uroven roku
2006 - 2007. Dalsimi faktory, které ovliviuje realitni trh, je zvySena opatrnost obcanu v oblasti
zadluzovani a vétsi mobilita obyvatelstva. Stale vice lidi je ochotno se docCasné stéhovat za praci,
coz zvysuje zajem o pronajmy. Realitni trh pravdépodobné pozitivné ovlivni trend, ktery mizeme
pozorovat v poslednim roce, a to migrace ze satelitnich méstecek zpét do velkych mést u mladych
paru s détmi a naopak starsiho obyvatelstva do satelitl. Podle mého nazoru se také zvysi podil
prodejl a pronajmu zprostredkovanych realitnimi kancelaremi, protoze se zvysuje tlak
zaméstnavatell na vykonnost a efektivitu, takze zaméstnanci jiz nebudou mit prostor resit své
soukromé zalezitosti v ramci pracovni doby.

Jan Zachystal, RE/MAX Alfa, Praha

1.

Nizké sazby hypoték poptavku urcité ozivily, stejné jako fakt, ze ceny za posledni dva roky vyrazné
klesly a jiz se zacinaji ostavat do hladiny, které je pro kupujici zajimava.

Nejvétsi zajem je stabilné o mensi byty v cenach do 2 miliona korun a s dobrou dopravni dostupnosti
a vybavenosti v misté.

Trend cen nemovitosti je v soucasnosti sale jesté klesajici. Ocekavam, Ze v prubéhu pristiho roku

vvvvv

Zdenék Pilbauer, RE/MAX 365, Rychnov nad Knéznou

1.

Zjednodusené ANO. Ale odpovéd neni jednoducha. Ti klienti, kteri jsou bonitni, na tomto stavu
samozrejmé vydélavaji. Ale mam pocit, ze solventnich klient( stale ubyva. V nasem kraji v
poslednich letech doslo k rozvoji primyslové vyroby a s tim souvisejicim poklesu nezaméstnanosti.
Na druhou stranu Zen bez prace rozhodné neubylo. Jsme tedy ve stavu, kdy v rodiné Casto pracuje
jen jeden. Navic obyvatelé jsou predluzeni spatnymi spotrebitelskymi Gvéry, a tim si vyrazné
zhorsuji pristup k velice vyhodnym hypotékam. Zajemcu o koupi vlastniho bydleni pribyva a
pomahaji k tomu i velice nizké sazby Groku. Klienti nam ovsem casto neprochazeji hodnocenim bank
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a projdou-li, jejich rozpocet je velice napnuty. Dosti Casto jsme pak nuceni snizit kupni cenu jesté v
zavéru o par desitek tisic, aby se transakce vibec uskutecnila.

2. Stale pretrvava zajem o byty v cihlovych domech a zvlasté pak byty s nizkymi naklady na energie a
sluzby, pripadné fond oprav. Cena vsak musi byt zajimava. V posledni dobé sleduji trend, kdy se
vice generaci opét sestéhovava do jednoho vétsiho bytu ¢i domu. Tim samozrejmé Setri naklady na
energie a sluzby. Prodejem dvou i vice mensich byt( ziskaji zajimavou hotovost a kupuji dim, kde
pak bydli spolecné. Tento trend opét souvisi s nezaméstnanosti, kdy rodice nebo prarodice s jistymi
duchody podporuji déti pri pokryti naklad( na bydleni.

3. V této nejisté dobé, kdy nevime, jak se bude vyvijet situace v eurozon, je kazda prognoza vyvoje
ekonomiky zbytecna. Paradoxné vsak mize tento nepriznivy stav nahravat trhu s nemovitostmi.
Ceny jsou jiz natolik nizké, Ze se jisté vyplati ukladat penize do ,,Ctyr stén“. Otazkou je, co udélaji
banky s uroky z hypoték a jak budou ochotny lidem pljcovat. Nepredpokladam, ze by zvyseni DPH
na nové byty vyrazné zamichalo trhem a byty zdrazovaly. V soucasné situaci by to kupujici rozhodné
neakceptovali. Celkové jsem ve vyvoji obchod( s realitami v nasem regionu optimisticky.
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