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Developeri uprednostnia dokoncéenie a predaj zacatych projektov

Zatial Co lizingovy riaditel zeleného kancelarskeho projektu BBC 1 Plus Radovan Mihalek oznacil vo
vCerajsom agenturnom servise prave skonceny rok 2011 za ,,rok stabilizacie“, pre Mike de Muga z irskej
skupiny Ballymore Group (developer projektu Eurovea Galleria) to bol iba ,,priemerny rok“, ¢o zdévodnuje
vystavbou malého poctu novych projektov. Obaja aktéri sa vsak zhoduju na predpoklade, ze vyvoj
realitného trhu v roku 2012 by mal kopirovat’ rok 2011. Aj ked’ by islo len o zanedbateln( vzorku
respondentov v pripadnej ankete, ich nazory nevyznievaju nijako zanedbatelne.

Na zaklade toho, Co je doteraz uz evidentné a nespochybnitelné, formuluju Mihalek a de Mug subjektivne
preferencie pre jednotlivé realitné segmenty az v prekvapujucej zhode. Vzhladom na rekordne nizku
(priam nezdravl) mieru neobsadenosti najvyssi potencial prisudzuji industrialnemu a kancelarskemu
developmentu, kym komercny a osobitne rezidencny caka podla nich ,,d’alSi naroény rok“. Vyskyt novych
projektov sice nevylucuju, no vzhladom na neistu situaciu v eurozone, ktora sa po Wall Street moze stat’
ohniskom d'alsej globalnej krizovej vlny, sa developeri budl zameriavat’ viac na dokoncenie, dopredaj ci
prenajom uz tych rozbehnutych.

Po prijati zmien a doplnkov Uzemného planu sa mozno vyfarbia

Ked’Ze jasnovidectvo sa dnes uz nenosi, viac ako eventualny nastup novych trendov s dlhodobejsou
platnostou zaujme pozornost’ izolovany vyskyt novo planovanych ¢&i d'alsi osud nedokoncenych, pripadne
ani nezacatych projektov, ktoré sa z povodne velkolepych perspektiv ocitli znenazdajky v slepej ulicke. Po
prijati Zmien a doplnkov Uzemného planu 02 (ZaD UP 02) pre Bratislavu sa kone¢ne pravdivo ukaze, komu z
developerov stali v ceste ich ,,investicnej expanzie® skutocne a kto takyto argument pouzival len ako
zasterku vlastnej bezradnosti i strachu z potencialnych rizik, aj ked’ vzhladom na nizku vypocitatelnost
sucasného dopytu uplne legitimneho.

Napriklad megaprojekt Twin City (HB Reavis Group), ktory mal byt najvyraznejsim investi¢cnym pocinom v
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novodobych dejinach hlavného mesta SR a vychodiskom jeho d'alSieho rozvoja. Kedy, v akom rozsahu a ci
vobec sa jeho realizacia niekedy spusti - nad tym stale sice visi velky otaznik, isté vsak je, ze pokial by rok
2012 nevniesol do projektu jasno, developer by uz riskoval nemalé straty na vlastnej doveryhodnosti.

To isté konstatovanie plati pre zadavatela projektu Panorama City (J&T Real Estate), okolo ktorého vladne
momentalne zahadné ticho. Tak ako v pripade vyse trojroc¢nych ruin po byvalej chemicke Gumon, na
mieste ktorych sa uz mal vycnievat mrakodrap komplexu Klingerka (Koruna Invest), i projektu Centrum
Bottova, ktorého developer (Vara Group) predbezne nie je schopny spustit’ naplno ani vystavbu 2. fazy
svojho rezidenéného projektu Monarska alej na Ciernej Vode.

Napad viac zaangazZovat’ verejnost’ otazny, ak nie sporny

Akiste napinavé bude sledovat’ dalsi vyvoj kauzy okolo schatraného objektu PKO v Bratislave, ktory je
prekazkou moderného architektonického dotvorenia nabreznej promenady - trebars v duchu zameru
spolocnosti Henbury Development. Niezeby v argumentacii ochranarskych zdruzeni nebolo ani zrnka
pravdy. Skor sa tu natiska otazka, preco Specialne v pripade tych bratislavskych posobi cela ich aktivita ako
evolucna brzda, ktorej poslanim je zakonzervovat' Bratislave za kazdd cenu imidz bezvyznamného
provincného mesta, nie sebavedomej eurdpskej metropoly. Ako nedavno pripustil aj primator Milan
Ftacnik, pokial bude pokracovanie pribehu len v sidnom spore, jeho vysledok je pre jednu aj druhd stranu
neisty a celkom presne neodhadnutelny. A prave z pohladu takejto frustrujucej skisenosti zneju jeho slova
o vacsom zaangazovani verejnosti do obstaravania na prvé pocutie rozumne, v skutocnosti vSak otazne, ak
nie sporne.

Nemenej zaujimavé bude, ako sa tento ustavicne tlejuci hodnotovy konflikt vyriesi v pripade projektu,
ktorého futuristicky koncept ma byt zasadeny do existujuceho kontextu bratislavského Starého Mesta podla
vitazného navrhu svetoznamej Zahy Hadid. Polyfunkény projekt Culenova (Penta Investments) prinasa do
prostredia niekdajsej priemyselnej zony, v tesnom dotyku s centralnou mestskou zastavbou, moderny
komplex so 7 organickymi mrakodrapmi, ktoré sa dostanu do vyzyvavého protikladu s konzervativnymi
predstavami miestnych ochranarov a v istom zmysle aj s dlhorocnou tradiciou Uzemného planovania. Zda
sa, aj s ohladom na nase pomery nezvycajnu rychlost povolovacieho konania, ze v danom pripade
ortodoxni stUpenci starej Bratislavy vynimocne prizmuria oci a svetova architektonicka elita sa nakoniec na
Slovensku presadi. Opac¢né rozhodnutie by znamenalo medzinarodnl blamaz nebyvalého rozsahu a fakticky
gol do vlastnej branky.
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