Spekulativny priemyselny development sa vracia
na Slovensko
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Karimpol chce vykryt’ medzeru na podvyzivenom trhu

Bratislava Logistics Park v Senci pri Bratislave bude mat prirastok. Skupina Karimpol Group, reagujic na
Coraz silnejsi dopyt po kvalitnych logistickych priestoroch v okoli hlavného mesta SR, odstartovala d’alsiu
fazu vystavby. K existujucemu komplexu tak pribudne 37 000 m2 kategorie ,,A“. Nova hala ponUkne
moderné priestory najvyssej kvality pre logistiku i lahky priemysel. Od investicie sa vSeobecne ocakava, ze
pomoze aspon Ciastocne zaplnit medzeru na podvyzivenom slovenskom priemyselno-logistickom trhu.

,Karimpol je prvym developerom, ktory po viac ako styroch rokoch zacina so Spekulativnym priemyselnym
developmentom na Slovensku. Novy areal na najvyssej technologickej Urovni bude integrovany do
existujucich 68 000 m2 skladovych priestorov Bratislava Logistic Parku. Nasimi partnermi v projekte su
spolocnosti Modesta a CBRE, ktoré patria medzi jednotky v oblasti prenajmu a servisu komercnych
nehnutelnosti,“ uvadza manazér Karimpol pre styk s klientmi Peter Bahnik a spresinuje, Ze prace na novom
projekte sa zacali v novembri 2011, pricom priestory budl potencialnym klientom k dispozicii uz priblizne v
polovici tohto roka.

Nova vystavba ma byt napojena na existujlce - v tejto chvili uz plne obsadené priestory seneckého
Bratislava Logistic Parku. Ktoré okolnosti viedli developera k rozhodnutiu znasat istu mieru investicného
rizika resp. nepovazovat’ ho za také privelké, aby ho odradilo od svojho zameru? Projektu nahrava uz len
samotna lokalita s vyhodnou polohou tak v celoslovenskom, ako aj v europskom meradle. Bratislava
Logistics Park stoji v rozvinutej a velmi Uspesnej Casti Senca - ned’aleko vyjazdu na dialnicu D1 (E75), ktory
zabezpecuje jednoduchy a rychly pristup do Bratislavy, ostatného Slovenska a zaroven do strednej Ci
vychodnej Europy.

Jedna lastovicka leto nerobi - investori zostavaju opatrni

Prenajimanie novovznikajucich priestorov v Bratislava Logistics Parku zabezpecuju spolocnosti CBRE a
Modesta. ,,Verime projektu, preto sme nevahali podpisat’ zmluvu s Karimpol International Slovakia.
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Spolupracu sme si vyskasali uz v minulosti a sme radi, ze mame takéhoto kvalitného partnera.
Nepochybujeme o tom, ze prevadzky budi v dohladnom case obsadené na sto percent,“ domnieva sa
veduci oddelenia industrialnych nehnutelnosti v CBRE Peter Janosi. Podla manaZéra Modesty Toma
Englanda vyroba a logistika na Slovensku dlho cakali na prvy novy development od zaciatku krizy. , Tesi
nas, ze sme pri tom,“ podotyka na margo projektu Karimpol Group.

0 tom vsak, ze jedna lastovicka este nerobi leto, vypoveda statistika: z piatich v sG¢asnosti rozostavanych
projektov s celkovou vymerou priblizne 63 600 m2 sa podla spolocnosti CBRE realizuje na spekulativnej
baze iba tento jeden. ,,Trendy na trhu bude diktovat sicasna ekonomicka situacia v Eurdpe. V oblasti
industrialnych nehnutelnosti ocakavame nové priestory, kedze ponuka volnych modernych priestorov je
nizka. Zatial to vsak nebudi spekulativne projekty,“ priznava Peter Janosi. Mnozstvo volnych
industrialnych priestorov na Slovensku zostava priblizne na Urovni 2 %, najnovsie sa dokonca hovori o
historickom 1,5-percentnom minime. Priemerna cena za ich prenajom sa pohybuje medzi 3,30 - 4,20 €/m2.
V dohladnej budlcnosti sa sice Ziadne vyrazné zmeny vo vyvoji cenotvorby nepredpokladaju, podla CBRE je
tu vsak priestor na mozny rast, dany limitovanym po¢tom m2 vhodnych na okamzité obsadenie. Dopyt po
modernych halach pretrvava na Slovensku predovsetkym zo strany automobilového priemyslu. Napriek
slabej ponuke neobsadenych priestorov CBRE teda neocakava, ze by sa developeri pri Spekulativnych
projektoch zbavili opatrnosti.

Kto su Karimpol Group a CBRE?

Skupina spolocnosti Karimpol Group vznikla v roku 1991 za Ucelom developmentu kvalitnych projektov
komerc¢nych nehnutelnosti (kancelarskych, maloobchodnych a skladovych priestorov) v regione strednej
Eurépy. Okrem slovenskej filialky ma svoje regionalne pobocky v Luxemburgu, Viedni, Prahe, Varsave,
Moskve a onedlho otvori d’alsiu aj v Sofii. Tieto su zodpovedné za nové akvizicie, development, marketing
a predaj, a tieZ za manazment budov vo vlastnictve Karimpol Group. Skupina reaguje na poziadavky trhu a
neustale sa meniace socialno-ekonomické prostredie. Priestory na vysokej Urovni s udrzatelnou a
konkurencieschopnou cenou - takto deklaruje svoj pristup k najomcom a ich poziadavkam.

Podla rebrickov Fortune 500 a S&P 500 predstavuje spolocnost’ CBRE Group, Inc. (NYSE: CBG) so sidlom v
Los Angeles na zaklade vynosu z roku 2009 najvacsiu realitnu firmu. Jej 29-tisic zamestnancov poskytuje
sluzby vlastnikom nehnutelnosti, investorom i najomcom vo vyse 300 kancelariach po celom svete. CBRE sa
orientuje na strategické poradenstvo, realizaciu predaja a lizing, korporatne sluzby, prevadzku a spravu
budov, projektovy manazment, ocenovanie a ohodnocovanie, konzultacnu ¢innost’, manazment investicii,
vyskum a poradenstvo.

Foto&Vizualizacia - Karimpol (Bratislava Logistic Park Senec)
Zdroje - Kharisma, CBRE
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