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Nejen vyssi DPH, ale také vice papirovani
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obor. Nejde vsak o nic, s ¢im by se stavebnici uz neuméli vyporadat (podobné zvyseni probihalo jiz
nékolikrat v predchozich letech). Neprijemné je, ze prichazi v dobé krize a tudiz jeho dopady na trh
mohou byt znatelnéjsi.

Kdy je sazba nizsi

Zminény rust snizené sazby DPH z 10 na 14 procent se tyka prevazné staveb uréenych nebo souvisejicich s
bydlenim. Moznosti uplatnéni sniZzené sazby DPH jsou uvedeny v §48 zakona o DPH a jde predevsim o tyto

pripady:

« Pri poskytnuti stavebnich a montaznich praci spojenych se zménou dokoncené stavby bytového domu,
rodinného domu nebo bytu, vcetné jejich prislusenstvi, vymezenou stavebnim zakonem, nebo v
souvislosti s opravou téchto staveb, se uplatni snizena sazba dané.

 Jsou-li tyto prace provadény na jiné stavbé, jejiz ¢ast je urcena pro bydleni, uplatni se snizena sazba
dané jen u téch praci, které jsou poskytnuty vyluc¢né pro cast stavby urcenou pro bydleni.

« Pri poskytnuti stavebnich a montaznich praci spojenych s vystavbou stavby pro socialni bydleni,
véetné jejiho prislusenstvi, zménou dokoncené stavby pro socialni bydleni vymezenou stavebnim
zakonem, vcetné jejiho prislusenstvi, nebo v souvislosti s opravou této stavby, se uplatni snizena
sazba dané.

 Snizena sazba dané se uplatni také pri poskytnuti stavebnich a montaznich praci, kterymi se bytovy
dim, rodinny dim, byt nebo prostor, ktery byl uréen k jinym Géeldm nez k bydleni, méni na stavbu
pro socialni bydleni.

Preneseni danové povinnosti

V konecném dusledku preneseni danové povinnosti (tuzemské ,,reverse charge“) znamena, ze danovou
povinnost ma vzdy az finalni prijemce plnéni. Po novu tak stavebni firmy budou mezi sebou, nebo svym
zakaznikdm (platcim DPH) fakturovat ,,bez DPH*, a priznat a zaplatit dan bude muset pfijemce plnéni, tj.
odbératel. V praxi to bude mit zna¢ny dopad na administrativu, vnitropodnikové systémy i zpracovani
Ucetnich dokladd. Stavebni firmy tedy budou muset napr. zménit podobu danovych dokladd a obsah
evidence k DPH.

To se tyka nejen velkych firem, ale i drobnych Zivnostnikd (platct DPH), ktefi zajistuji drobné prace, jako
jsou pokladka podlah nebo rozvod elektroinstalaci. Da se predpokladat, ze zejména zpocatku budou
vznikat zmatky v tom, Ze se ne vsichni prizpusobi novému rezimu a odvedou a priznaji DPH ,,dfive. Podle
nové upravy by ji i v tomto pripadé méli odvést ,.konecni“ odbératelé znovu, aby se vyhnuli problémdm s
financnim Uradem a penalizaci. Spolecnosti budou muset kromé toho sledovat a spravné vyhodnotit také
to, které zbozi a sluzby podléhaji novému zplsobu zdanéni. Vzhledem k tomu, Ze preneseni danové
povinnosti bude povinné jen mezi dvéma subjekty registrovanymi jako platci DPH, a to v pripadé, pokud
prijemce pouzije plnéni pro svou ekonomickou c¢innost, pak bude nutné ziskat i informace o statutu
(place/neplatce DPH) odbératele a Ucely, na jaké prijaté plnéni pouzije.
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Povinna evidence

Nové vznikne také povinnost vést zvlastni evidenci za prijata ¢i poskytnuta zdanitelna plnéni, kterych se
preneseni danové povinnosti bude tykat. Tato povinnost se vztahuje jak na odbératele, tak i dodavatele a
bude nutné tuto evidenci predkladat finanénimu Gradu ve lh(té podani danového priznani.

Pro zprehlednéni nového rezimu asi nejvice poslouzi konkrétni, byt hypoteticky, priklad. Tim m(ze byt
zplsob fakturace vystavby autoservisu, ktery stavi stavebni firma (platce DPH) na kli¢ pro soukromého
zakaznika, platce DPH. Tato stavebni firma vyuziva sluzeb drobnych Zivnostniku, taktéz platct DPH.
Vsechny stavebni firmy budou fakturovat své prace bez DPH. Kazdy odbératel bude povinen z prijatého
plnéni priznat dan, a bude-li mit narok na odpocet, tak jej také uplatni. Pokud by finalni zakaznik nebyl
platcem DPH, jeho dodavatel by fakturoval ,postaru“, tj. s DPH.

Voditkem pro spravné uplatnéni preneseni danové povinnosti je definice stavebnich a montaznich praci
Ceského statistického UFadu, resp. jeho Klasifikace produkce (CZ-CPA) uvefejnéné ve Sbirce zakond
odpovidaji Ciselnému kodu klasifikace produkce CZ-CPA 41 az 43.

Praktické dopady ,reverse-charge“
Pouziti pisemného prohlaseni prijemce plnéni, na jaky duvod pouzije prijaté plnéni.
Pokud bude plnéni prijimano pro vice Gcelu, vzdy se pouzije rezim ,,reverse-charge“.
Poskytovatel plnéni musi vystavit dafnovy doklad do 15 dnt, na ném mimo jiné uvede sdéleni, Ze vysi dané
je povinen doplnit a priznat platce, pro kterého je plnéni uskutecnéno.
Vedeni zvlastni evidence za kazdé zdanovaci obdobi v elektronické podobé a jeji podani spravci dané.
Evidence musi obsahovat: DIC platce (pfijemce plnéni), datum UZP (uskutecnéni zdanitelného plnéni),
zaklad dané&, rozsah a predmét plnéni. Tato evidence se predklada spolu s dafiovym priznanim na FU ve
formatu a strukture zverejnéné spravcem dané.
Poskytovatel plnéni musi nastavit informacni toky pro pouziti spravného zpusobu fakturace, musi proto
zmeénit nastaveni pouzivaného software, resp. poridit novéjsi verzi.
Reverse-charge pro poskytovatele plnéni bude znamenat zvysené administrativni naroky spojené s podanim
priznani k DPH.
Obecné je prijemce Uplaty povinen priznat dan ke dni prijeti zalohy, tato podminka neplati u Uplat
prijatych v souvislosti s rezimem ,,reverse-charge“.
Prijemce plnéni musi priznat a zaplatit DPH z prijatého plnéni, doplnit na danovy doklad castku dané.
Novy rezim ma pozitivni dopad na cash-flow prijemce plnéni.

Ceho se preneseni dafiové povinnosti tyka?

Klasifikace CZ-CPA 41
Budovy a jejich vystavba
Sluzby developerskych subjektl v oblasti bytovych a nebytovych stavebnich projektu
Budovy pouzivané jako sklady a pro vyrobni a montazni ¢innosti primyslovych podniki (tovarny, zavody a
dilny)
Budovy urcené a vyuzivané zejména pro obchod nebo praci urcenou pro obchod (pro velkoobchod i
maloobchod)
Kancelarské a bankovni budovy, autobusova a zeleznicni nadrazi, letistni terminaly, parkovaci garaze,
Cerpaci stanice

Klasifikace CZ-CPA 42
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InZenyrské stavby a jejich vystavba

Silnice a zeleznice a jejich vystavba

InZenyrské sité a jejich vystavba

Ostatni inzenyrské stavby a jejich vystavba

Tento oddil zahrnuje také sluzby developerskych subjektl v oblasti inzenyrského stavitelstvi, nezahrnuje
vsak sluzby developerskych subjekt v oblasti bytovych a nebytovych stavebnich projekt(

Dalnice (kromé visutych dalnic), silnice, ulice a jiné komunikace pro vozidla a chodce

Svodidla, nezastresené parkovaci plochy, prijezdové cesty, podjezdy, nadjezdy, podchody, nadchody a
cyklistické stezky

Klasifikace CZ-CPA 43
Specializované stavebni prace
Demoli¢ni prace, priprava stavenisté a pruzkumné vrtné prace
Elektroinstalacni, instalatérské a ostatni stavebné instalacni prace
Kompletacni a dokoncovaci prace
Demolic¢ni, prizkumné, elektroinstalacni, instalatérské, topenarské, plynarské, truhlarské, malirské,
obkladacské, sklenarské, pokryvacské, izolacni, betonarské, zednické, atd.
Dale mj. montaz ocelovych konstrukcnich prvki, prefabrikovanych diltl, stavba a demontaz leseni a
pracovnich plosin a také instalace topeni, vytahd, klimatizacnich, ventilacnich a chladicich zarizeni, apod.

Autor pracuje jako tax manager ve spolecnosti ACCACE.
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