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Portal, ktory neostal len pri svojej zakladnej ambicii

Dopyt po kancelariach, ktoré disponuji najlepsou adresou na Slovensku - ¢ize v jeho hlavhom meste, je zo
strany potencialnych najomcov z pochopitelnych pricin uz dlhodobo silny. Portal Kancelarie.sk, ktory
deklaruje usilie ,,poskytovat’ aktualne, spravne a transparentné data o trhu kancelarskych priestorov v
Bratislave“, prinasa takisto Udaje o priemernej pozadovanej vyske Cistého najmu volnych kancelarii pre
vsetky tri Standardy. Ta vo 4. stvrtroku 2011 dosiahla v jednotlivych mestskych Castiach nasledovné
hodnoty:

Lokalita  Najomné standard A+B Najomné standard C

Bratislaval 12,0 €/m2/mesiac 7,6 €/m2/mesiac
Bratislava Il 11,0 €/m2/mesiac 7,6 €/m2/mesiac
Bratislava Ill 10,6 €/m2/mesiac 7,4 €/m2/mesiac
Bratislava IV 10,0 €/m2/mesiac 7,1 €/m2/mesiac
BratislavaV 11,5 €/m2/mesiac 6,5 €/m2/mesiac

Ako sme informovali uz vo vlanajsom ¢lanku Internet odstartoval novu éru v sposobe prenajimania
kancelarii, informatizacia slovenského kancelarskeho trhu sa posunula zas o krok d’alej. Z dosial uvedeného
je vsak zaroven evidentné, Ze Specializovany portal Kancelarie.sk nezostal iba pri svojej zakladnej ambicii
- vytvorit’ jednoduchy, transparentny a verejne dostupny predajny kanal priamo medzi vlastnikom budovy
resp. prenajimatelom a jej najomcom. Ten, kto zalozi centralnu databazu vsetkych volnych kancelarskych
priestorov, da jej prehladn( hierarchicku struktiru a neustale ju aktualizuje, ziskava sam lepsiu orientaciu
a nadhlad ohladom ponuky a dopytu, co méze vyuzit' ako optimalne vychodisko pre dalsie - nadstavbové
aktivity. A presne s takymito spominany portal prave zacal.

Posledny kvartal 2011 - ,,zlata zatva“ J&T Real Estate
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IsteZe nie vsetci developeri dokoncenych administrativnych budov v slovenskej metropole prezivaju pocit
relativneho uspokojenia. K takymto ale rozhodne nepatri spolocnost’ J&T Real Estate, pre ktor( sa
posledny kvartal 2011 stal obdobim ,,zlatej Zatvy“. V septembri sa jej podarilo odovzdat do uzivania prvym
najomcom, medzi ktorymi nechybala ani poistovia Generali Slovensko, vyse 60 % najmodernejsich
kancelarskych priestorov ,,ackového* standardu v prave postavenej 17-poschodovej administrativnej
budove Westend Sqaure, ktorou dotvorila novovznikajucu biznis zonu Westend Business Park na Lamacskej
ceste. V novembri si prenajom d'alSich dvoch poschodi v zrekonstruovanej Tower 115 (byvalom
Presscentre), predbezne najvyssej administrativnej vezi na Slovensku, u nej zazmluvnila IBM - spolo¢nost’
patriaca do portfédlia jej najnarocnejsich, ale tiez najprestiznejsich klientov.

No a napokon v decembri ziskala J&T Real Estate na 5. rocniku sutaze ClJ Awards 2011 Slovensko za uz
citovanl budovu Westend Square prestizne ocenenie Best Office Development. O cenach v jednotlivych
kategoriach rozhoduju formou online hlasovania desiatky zastupcov spolocnosti Cinnych vo sfére
developmentu ¢i realit, ktori si zaroven citatelmi Construction & Investment Journalu. Na uspech Westend
Square planuje spolocnost’ - v jej tesnej blizkosti - nadviazat’ vystavbou d’alSieho administrativneho
projektu Westend Quadrant, ktory ponukne viac ako 30 000 m2 prenajimatelnej plochy. Ako vidno, na
moralne povzbudenie a ochotu akceptovat’ ,,riziko podnikania“ ¢asto nie je potrebné oficialne vyhlasenie o
skonceni krizy.

Budovu mozno certifikovat’ v lubovolnej faze realizacie

Najnovsie trendy tak ¢i tak naznacuju, ze najlepsiu perspektivu nemaju visacky typu ,,kancelarske acko“,
ale budovy postavené v sllade s principmi trvalo udrzatelného stavebnictva. Medzinarodna
realitno-konzultacna spolocnost’ Colliers International vyrukovala ako jedna z prvych na Slovensku s
ponukou sluzieb akreditovaného poradcu v oblasti LEED certifikacie, medzi zakladné devizy ktorej patria
nizSie prevadzkové naklady, kvalitnejsie pracovné prostredie a v neposlednom rade zvysenie hodnoty
administrativnych budov.

»Slovenski developeri si totiz zac¢inaju uvedomovat, ze zelené budovy prinasajld v porovnani s beznymi
budovami nielen moznost’ vysSieho mesaéného najmu, ale aj vyssiu obsadenost’, dlhsie najomné zmluvy,
dlhodobo nizke prevadzkové naklady, lepsi mix najomcov a dlhsiu zivotnost'. To zvysuje ich atraktivnost a
sance na kdpu institucionalnymi investormi,” vyratuva prednosti trvalo udrzatelnych stavieb Martin
Malovec, odbornik akreditovany pre LEED certifikaciu na Slovensku.

Americky LEED certifikat, ktory patri k najrozsirenejsim certifikaCnym systémom na svete a teraz ho mozno
ziskat’ uz aj u nas, zvysuje investicnu hodnotu certifikovanej budovy. Ako Colliers International vo svojej
sprave uvadza, o certifikacii budovy sa da uvazovat’ v lubovolnej faze projektovania i vystavby, optimalne
vsak este pred jej spustenim. Na 100-bodovej skale v 6 zakladnych kategdriach mézu budovy ziskat' 4
urovne hodnotenia: certifikovany, strieborny, zlaty a platinovy. ,,Body méze budova ziskat za znizenie
spotreby energie na vykurovanie, progresivne technologie Cistenia vody, vyuzitie akreditovaného odbornika
LEED v procese pripravy, ale aj za vyber vhodného pozemku s dobrym dopravnym napojenim,“ spresnuje
Malovec.

NizsSie prevadzkové naklady - vyssia predajna cena

V porovnani s beznymi kancelarskymi budovami vychadzaju prevadzkové naklady v certifikovanej budove
nizsie, ¢o prenajimatelovi umoznuje zvysit' jej predajni cenu o 16 % a najomné o 8 % az 10 %. Ako vsak

riaditel Colliers International Ermanno Boeris zdoraziuje, najomca zelenej budovy v konecnom dosledku
neplati viac: Setri totiz na prevadzkovych nakladoch, ktoré su neoddelitelnou sucastou vyslednej ceny za
prenajom. Preto sa o zelené projekty na Slovensku zacinaju coraz viac zaujimat aj tu pésobiace globalne
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spolocnosti.

Prvym projektom na Slovensku, ktory sa uchadza o certifikaciu LEED, je kancelarska budova BBC 1 Plus v
Bratislave spoloc¢nosti CA Immo, o ktorej sme sa uz zmienili v clankoch Rozvoj ekologického mesta
predpoklada inteligentny ekosystém a Vystavba novych kancelarii v Bratislave sa konecne rozhybala.
Vzhladom na jej vynimocnost’ v slovenskom kontexte sa k nej v najblizSom ¢lanku opatovne vratime s
novymi, aktualnymi informaciami.
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