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,V tomto pripadé se realita ukazala byt lepsi nez nase predpoklady!“ - také témito slovy komentoval Pavel
Mertlik z Raiffeisenbank nékteré z kupy makroekonomickych udaju, které prezentoval na tradi¢ni
konferenci Stavebniho fora Real Estate Market > Winter 2012. Ta probéhla za mimoradného zajmu
realitni profesni komunity v tomto tydnu v Praze a jeji prubéh, respektive rada dalsich prispévku, které na
ni zaznély, stejné jako uvedeny citat pomérné jasné naznacovaly, Ze nejvétsich obav se jak ekonomové,
tak realitni obec zbavila. Stejné tak ovsem konference velmi dobre ilustrovala, ze realitni trh vstupuje do
obdobi zmén, které lze v prevazné vétsiné oznacit za pozitivni, ale obtizné co do praktické implementace.

,Leckomu to bude pripadat podivné, ale novy obcansky zakonik povazuje pravo stavby za nemovitou véc,“
takto zejména ,,nepravniky“ prekvapil Michal Hink z advokatni kancelare Salans. Je na misté konstatovat,
ze takovych zmén, novinek a vétsich ¢i mensich prekvapeni novy OZ prinasi pro nasi realitni komunitu
hodné. Ta je v zasadé vita, coz dokazala i prednaska Jiriho Pacala z CEH, notorického kritika Ceské realitni
legislativy, ktery ocenil zvySenou ochranu pronajimateld, jiz novy OZ prinasi. Stejné ocenovana
nepochybné bude i dalsi novinka, totiz zasada materialni publicity, ktera bude zase chranit nabyvatele
nemovitosti, pokud ke koupi doslo v dobré vire - tedy v souladu se zapisy v katastru nemovitosti. Ty ovsem
do budoucna budou komplikovanéjsi, respektive obsaznéjsi a budou zaznamenavat radu novych prav,
napriklad pravo najmu ¢i uz zminéné pravo stavby. Legisvakance v délce takrka dvou let, ktera se vaze k
novému OZ, ovéem nejen u advokata Hinka &i predsedy CUZK Karla Veéefeho vyvolava obavy - zmény,
které nas posunuji smérem k standarddm vyspélych zemi, jsou pomérné radikalni a jejich osvojeni nebude
snadné.

Mozna totéz plati pro oblast Uzemniho planovani v Praze, tedy sféru, kterou tuzemsky development vnima
vice nez citlivé. Planované zmeény celého systému na konferenci pred jeji Ucastniky predestrel Tomas
Hudecek, novy prvni naméstek prazského primatora, a jeho konzultant architekt Roman Koucky. V zasadé
jde o skutecnou revoluci, totiz prechod od definovani funkci zastavovanych ploch k sledovani a ovliviovani
struktury mésta (tj. zejména verejného prostoru, tedy ploch nezastavénych). V prvni fazi by magistrat rad
omezil typy (funkcnost) zastavovanych ploch ze soucasnych 28 na 4 ¢i 8, pricemz T. Hudecek hodla jit jesté
dale: ,,Idealni by bylo mit v planu pouze dvé barvy - jednu pro zastavbu, druhou pro volné plochy.“ Cesta k
tomu, pokud se viibec nékde nezadrhne, ale nebude snadna a predeviim nebude rychla. Uzemni planovani
je totiz proces rozvrzeny na mnoho stadii a v Praze proto také na dlouha léta. Jak na konferenci decentné
upozornila Jitka Cvetlerova, ktera je za tuto oblast na magistratu Prahy odpovédna uz dlouha léta a s
nejvyssi pravdépodobnosti je nejkvalifikovanéjsi osobou, kterou dnes pro svij uzemni plan Praha ma,
opustit stavajici pravidla a nahradit je novymi rozhodné nepuljde ihned.

Atraktivni treSinkou programu letosni konference REM > Winter 2012 byl panel vénovany luxusnimu bydleni.
MoZna trochu prekvapivé statistiky spolecnosti Trigema, které na konferenci prezentoval Jaroslav Drda,
ukazaly, Ze odbytové potize ma i tento segment bytové vystavby: ,,Prodejni Uspésnost projektu luxusnich a
“normalnich” je zhruba stejna, priblizné tretinova.“ Diskuse také odhalila urcité rozdily ve vnimani
rezidenc¢niho luxusu jednotlivymi odborniky. Zda se nicméné, Ze k jeho hlavnim atributim patfi vedle
lokality takeé ,,dobré* sousedstvi, tj. socialné adekvatni spolecnost v domé samotném i v jeho nejblizSim
okoli. To, Ze jde o parametr nanejvys vyznamny, vymluvné ilustrovala i diskuse pod clankem
Hospodarskych novin. Ten byl inspirovan pravé timto panelem posledni realitni konference Stavebniho
fora, ktera se tradicné konala za vyznamné podpory Ceské sporitelny.
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