Na to, aby projekt nebol drahy, nemusi stat’ hned’
na smetisku
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Pripady, v ktorych vyhral testosterén nad neuré6nmi

Riaditel pre developerské projekty a clen predstavenstva YIT Reding Milan Murcko charakterizoval pristup
jeho spolocnosti ako zakaznicky orientovany. ,,Najprv musime vediet,, pre koho ideme stavat, co chce a
aka je jeho vola robit kompromisy. Vsetko sa podla toho nakresli, postavi a posunie predajcovi. Tymto
predchadzame, aj ked’ nie na sto percent eliminujeme, faktoru prekvapenia po predaji,“ povedal doslova.

Aky byt je dnes teda IN? ,Existuje len maly byt pre toho, kto ma vacsie naroky, a velky byt pre toho, kto si
ho nemoze dopriat,“ zareagoval Murcko na moderatorom nadhodenl otazku. Pre developera je podla neho
klicova informacia, aka pocetna je prijmova skupina a kolko mesacne si moze dovolit’ splacat hypotéku. Az
potom je mozné spravit’ rozhodnutie. ,,V mnohych bytovych projektoch vidno, Ze vyhral testosteron nad
neuronmi. My sa snazime dostat’ testosteron pod kontrolu a stavat’ pre ludi,“ vtipne poznamenal.

A co by mohol developer urobit pre to, aby sa tento vztah posunul niekde inde? ,,Kazdy projekt zasadeny
do urcitého urbanistického celku musi vyvolat’ konflikt - tomu sa asi nevyhneme. Neexistuje riesenie, ktoré
bude vyhovovat' vsetkym v danej miestnej komunite. Developer Ci investor si prosto musia vyriesit’ svoju
domacu ulohu ako jej poskytnit’ nejakd kontriblciu,“ zdoraznil na zaver Murcko.

Kontribucia povodnej komunite vs. stavebny urad?

0 rezidencnom segmente, ktory patri v skupine IURIS INVEST, s.r.o. medzi klucové, hovoril dalej jej
konatel Lubo$ Cema. ,,Co-to sme si od roku 1990, odkedy na trhu pdsobime, preskakali,“ vyznal sa.
Nevyhnutnym predpokladom, ako pokracoval, je Uzemny plan, ktory hovori, co na danom pozemku mozno
postavit’ a aka je na nom stanovena funkcia. Problémom z jeho pohladu je, ze mnohi majitelia pozemkov
ich blokuju za ceny, ktoré zostali na Urovni 2008-2009, preto ich IURIS nevie zakvirovat'.

Kvalitativna analyza, co je vlastne projekt pretaveny do Cisiel, by mala podla neho dotknut Uzemného

planu, lokality i trhového potencialu. Jej vysledkom je produkt ¢o do budovania a Struktury. ,,Aj ked’ sa to
zda niekedy aZ Unavné, kazdy projekt musi prejst’ takouto tortlrou,“ skonstatoval Cema na zaver. Na dotaz
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ohladom kontribucie investora povodnej komunite reagoval kladne, no s jedinou vyhradou: fungovat to
bude az vtedy, ak mu samosprava dokaze garantovat, ze v Case X dostane od nej stavebné povolenie.

Na to okamzite zareagoval pritomny recnik z prvého panela - starosta Chorvatskeho Grobu Miroslav
Maryncak: ,,Niekedy si pripadam ako detektiv skimajlci v projektovej dokumentacii skryté zaujmy
developera a nedodrzané normy, o sa potom premieta do rychlosti vydania stavebného povolenia. “

Povolenia suvisiace s netransparentnost’ou a korupciou

Zakladatelka realitnej kancelarie BOND Reality a predsednicka Asociacie realitnych maklérov Daniela
Danihel Razova poukazala na maly pocet projektov pripravovanych v pokrizovych ¢asoch. Pred krizou sa
podla nej zase nestavalo pre ludi. ,Viaceri developeri, ktorym sme poradili, aby si zaplatili realitny
prieskum, to vtedy nespravili. Zacali stavat podla seba, lebo klient vraj potrebuje vacsi priestor, a nas
nepocuvali,“ zaspominala si na roky nedavne Razova a dodala: ,,Chceme, aby pekny byt nekoncil
momentom prekrocenia jeho prahu, ale aby mal hlavu i patu, vratane parkovych Uprav a prilahlého okolia.
Development je tiez o mestotvornosti. Chceme dokazat', ze na to, aby projekt nebol drahy, nemusi stat
hned’' na smetisku,“ podotkla.

Ako priklad zmeny pohladu potom uviedla intenzivne pripravovany projekt v druhom bratislavskom obvode
zamerany na segment malometraznych bytov, ktory si jej RK mohla odskusat’ v projekte Level na
Zahradnickej ulici. ,,Nepatrime k realitkam, ktoré chcu predavat za kazdu cenu. Je Uplne jasné, ze
niektoré stavebné povolenia sUvisia aj s netransparentnostou a korupciou. Ja sa nedivim lud'om, ktori
neveria. Niekedy sa staci pozriet’ do zmluvy a Clovek hned’ vie, s kym ma tu Cest,“ naznacila Razova a na
ilustraciu spomenula nevyvazené zmluvy obsahujlce jednostranné sankcie.

,»Tak ako sa dlhé roky stavali len velké byty, tak sa mi zda, ze dnes sa stavaju iba tie malé. Takze tam by
som bola velmi opatrna. Treba si len dobre spocitat’ cielovu skupinu. Vsetko sa da predat, no dnes

rozhoduje cena,“ uzavrela predstavitelka BOND Reality svoj pohlad na developerov.

Ako uz bolo spomenuté, konferencné podujatie partnersky podporili spolo¢nosti MS architekti s.r.o., BBC 1
Plus, Salans Europe LLP a PointPark Properties SK, s.r.o.
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