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Polyfunkcéna zéna s ambiciou pret’at’ bludny kruh

Vysledkom Zivelného stavebného osialu, ktory sa v uplynulom desatroci v blizkosti vychodnych a
juhovychodnych hranic Bratislavy prehnal, je ,,zivot vo vyhnanstve“, v nejednom pripade dokonca na
nekonecnom stavenisku, bez vytvorenia zakladnej obcianskej vybavenosti a podmienok na identifikaciu sa
novousadlikov s prostredim, o ich vzajomnej socializacii ani nehovoriac. Mobilita za pracovnymi
prilezitostami lokalizovanymi vyluc¢ne v meste navyse stupnuje tlak na dopravnl priepustnost’ cestnej
infrastruktury v case Spicky.

Pretat’ tento bludny kruh aspof na Ciernej Vode - v reziden¢nej lokalite za mestskou ¢astou Vajnory - sa
podujala spolocnost’ MCST, a.s., ktora zaciatkom marca 2012 prezentovala na obecnom Urade v
Chorvatskom Grobe urbanisticko-architektonicku studiu na vznik novej centralnej zony Promcen. Starosta
obce Miroslav Maryncéak na diskusnych i konferencnych podujatiach Stavebného fora viackrat podrobil
dedicstvo, ktoré mu v podobe kvanta stavebnych povoleni na projekty fungujlce samé pre seba a
nekomunikujuce medzi sebou zanechal jeho predchodca, ostrej kritike. Teraz, po jeho narocnej
rekognoskacii, nadisla faza konkrétnych cinov.

Vyborna sprava a prispevok k lepSiemu obrazu obce

A prave jednym z nich, ako informuje samosprava obce na svojej webovej stranke, by sa mala stat’
»premena 16 rokov zanedbavanej a devastovanej lokality byvalého hospodarskeho dvora na kultivovanu
centralnu polyfunkénd zonu dnes uz takmer 5-tisicového mestecka“. Za vyborn( spravu pre obyvatelov
Ciernej Vody a prispevok k pozitivnejSiemu obrazu obce oznadila:

« obchodné stredisko COOP Jednota s predajnou plochou cca 1 400 m2,

« areal zakladnej skoly s kapacitou priblizne 700 Ziakov a moznost'ou 8-ro¢ného gymnazia na ploche 2,4
hektara,

 velké namestie obkolesené objektmi obcianskej vybavenosti a administrativy,
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« 3portovy aredl s univerzalnou halou, ihriskom a vazbou na areal ZDS,

« nizkopodlazné obytné domy s atraktivnou architektirou a primeranym parkovanim,

« domy pre verejné ubytovanie - skolsky internat ¢i dom seniorov,

 kapacitne dostatocné parkoviska,

« upravené plochy verejnej, arealovej, sukromnej a izolacnej zelene s povodnymi druhmi drevin,
« riesenie narocnej kruhovej krizovatky.

Projekt zabezpedi a doplni chybajuce funkcie v uzemi

Urbanisticka studia bola podla jej autorov Ing. arch. Vladimira Talasa a Ing. arch. Roberta Tomana
spracovana ako podklad pre pripravované Zmeny a doplnky UPN-O Chorvatsky Grob. Tie maji zohladnit
poziadavky investora na zmena UcCelu vyuzitia rieSeného Uzemia, z vychodnej strany ohraniceného
Vajnorskou a Pezinskou cestou, zo severnej arealom hotela Kamila, zo zapadnej pripravovanou vystavbou
Panonsky haj 3 a z juhu realizovanou vystavbou Pandnsky haj 1. Jeho sucasny stav podla nich svojim
charakterom nezodpoveda potrebam v ramci funkcie a Struktdry zastavby v nadvaznosti na rozvoj
prebiehajuci v obci.

Za zakladnu ideu studie mozno povazovat navrh hmotovo kompaktného, funkéne réznorodého a
prevadzkovo logicky strukturovaného Uzemia, ktoré vytvori podmienky na vznik nového atraktivneho centra
Ciernej Vody, pri¢om v jej intravilane zabezpeci a doplni chybajice funkcie (obchod, administrativa,
skolstvo, sport, rekreacia atd’.). Prevazna cast' rovinatého Uzemia je zastavana v sucasnosti uz
nefunkcnymi objektmi polnohospodarskej vyroby urcenymi na asanaciu. Okrem vytvorenia novych funkcii
vystavbou spominanych novostavieb obsahuje zadanie stidie podmienku zachovat’ rekonstruovany objekt
Sypky a objekty radovych domov v priestore Hlavného Dvora.

Dopravné napojenie Uzemia zabezpeci zo Statnej cesty lll. triedy ¢. 5021 navrhnuta kruhova kriZzovatka v
mieste napojenia Triblavinskej cesty, ktora riesi kolizny bod na v si¢asnosti pretazenej statnej ceste a
umozni bezkonfliktné napojenie dotknutého Uzemia na oboch stranach komunikacie. Verejnu dopravu
riesia linky MHD s dvoma obojsmernymi zastavkami.

Terminy zatial nezname - bez pomoci statu to nepojde

,Tato $tadia je vyraznym krokom k naplianiu programu obnovy Ciernej Vody, ktora bola potvrdena aj na
obecnom zastupitelstve. Okrem 3koly, ¢asti nAmestia a dopravy by malo ist o privatne projekty. Studiu na
svoje naklady dala spracovat’ spoloc¢nost’ MCST, a.s. v ateliéri Team T, spol. s r.o., za ¢o patri obidvom
vd'aka. Jej realizacia je zaroven sucastou Memoranda o spolupraci uzavretého medzi obcou a spolo¢nostou
MCST. Verime, zZe tato bude aj nad’alej pokracovat,“ povedal Ing. arch. Miroslav Maryncak, starosta obce
Chorvatsky Grob a spolu s Ing. arch. Pavlom Ulicnym odborny spolupracovnik na projekte.

Na zaver uz len posledna otazka: Kedy? ,,My ako obec v tomto pripade nestaviame, takze hovorit' o
realnych terminoch sa da iba tazko. Nie je v mojich silach ani legislativnych moznostiach tlacit developera
do realizacie privatnej Casti. Jediné, o poznam, je termin pre nakupné stredisko - COOP Jednota ho
planuje postavit do roka. Obec ma zaujem realizovat’ zakladn( skolu pre 700 Ziakov. Ale pre to v
sUcasnosti musime najst’ sposob financovania. Poziadat o financn( pomoc stat alebo kraj by sme v pripade
skoly mohli, no sicasna legislativa neriesi situaciu obce v nasom postaveni. Napriek tomu im chceme
vysvetlit, Ze my povazujeme dnesnu situaciu za havarijny stav. Mame 1 200 deti od 1-15 rokov a nemame
skolu! S tym treba nieco robit, ale sami si pomoct nedokazeme,“ dodal pre Stavebné forum.sk starosta
Miroslav Maryncak.
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Urcitou nadejou, ktord do novej centralnej zony Promcen vkladaju obyvatelia celej oblasti, a osobitne
Vajnorcania, je ¢iastocné odlahcenie mohutného dopravného tahu na metropolu, pokial sa Stddia v plnom
rozsahu ,,rozmeni na drobné“ a prerastie do realizacie uceleného projektu. Ten by totiz okrem vytvorenia
novych pracovnych prilezitosti mohol zniZit' rozvazanie stoviek tunajsich Ziakov do $kol v inych castiach
Bratislavy. Nebude to sice radikalny a plnohodnotny chirurgicky rez, ktorym sa moze stat’ jedine vystavba
nultého dialnicného okruhu D4 vyhlaseného za celonarodnd prioritu, ale ked’ze tato este stale nie je
nadohlad, dovtedy moze byt kazdy Ciastkovy prispevok iba vitany.

Zdroj, vizualizacie a plany - MCST (urbanisticka studia centralnej zony Promcen):

Vizualizacia so Skolou a Sportoviskami v popredi

Vizualizacia s namestim a supermarketom v popredi

Poloha centralnej zony (Sirsie vztahy)

Funkcéné vyuzitie Gzemia (zony obcianskej vybavenosti a byvania)
Priestorové usporiadanie Uzemia (1. etapa)

Priestorové usporiadanie Uzemia (2. etapa)

Navrh dopravného vybavenia (zemia
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