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Prepracovany dizajn a efektivnost’ dispozicnych rieseni

A prave na tejto stranke najludnatejsej mestskej Casti Bratislavy si mnohi zaloZili svoju novu investi¢n(
prilezitost’. V uz dokoncenej, bohato rozvinutej miestnej Casti Stary haj vyrastie na rohu ulic Starohajska a
Dudova rezidencny projekt Novy haj. Spolocnosti ITB Development a Imagine Development v nom
poukazuju na cely rad prednosti, ktoré robia lokalitu lokalitou. Vd'aka jednoduchému a rychlemu napojeniu
na mestsky obchvat sa ponuka vyborna dostupnost’ do centra ¢i ktorymkolvek inym smerom autom i MHD,
ktora tu ma nadstandardne husté pokrytie.

Spektrum obcianskej vybavenosti tu tvoria nakupné centra Tesco, Terno, Danubia, Aupark, zariadenia od
materskych skolok az po Ekonomicku univerzitu, nepreberné mnozstvo privatnych predajni vsetkého typu i
susedstvo s volnocasovymi zénami. A pokial niekomu pripadne odrastena zelen, dunajska hradza, jazera
Maly a Velky Drazdiak, tradicny lesopark, dostihova draha, jazdecky areal Ci tenisové kurty ako ,,nic
vynimocné“, obyvatelia nejednej - dokonca vychytenej - lokality by sa svojim opaénym nazorom akiste
netajili.

Novy haj, ktory vytvoria dva obytné domy prepojené obchodnymi priestormi, je zalozeny na kvalitnej
architekture a prepracovanom dizajne. Developer na nom vyzdvihuje jednoduchost, Cistotu, vyrazné
prvky, ako aj doraz na maximalne vyuzitie zelene v otvorenych priestoroch budovy. Samo osebe by to vsak
na kvalitu nestacilo - jej atributy spocivaju vo vyhotoveni samotnych obytnych jednotiek: racionalnost,
premyslenost’ a efektivnost’ dispozi¢nych rieseni, vzdusnost, presvetlenost’, komfort.

Novinka v podobe individualizacie interiéru aj exteriéru

A teraz to, Co robi projekt Novy haj v slovenskom kontexte jedinecnym. Prisposobit’ si dispoziciu bytu
vlastnym potrebam nielen pocas vystavby, ale i v buduicnosti, nie je v nasich koncinach celkom obvyklé.
Velky otvoreny priestor bez priecok, hluchych a nevyuzitelnych ploch patri medzi typické znaky loftového
bytu, ktory umoznuje Siroklu skalu rozlicnych variantnych rieseni: otvorenie ¢i uzatvorenie kuchyne, jej
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prepojenie s obyvackou, posuvanie deliacich prvkov, dodatocné vytvorenie d'alsej samostatnej miestnosti,
kapelne alebo presklenej lodzie so stvorcovou dispoziciou ako d'alSieho obytného priestoru. Teda
vymozenosti, aké doterajsie projekty neponukali, respektive ak ano, tak iba ich zlomok a za cenu neeticky
predrazenych modifikacii projektu.

MozZnost individualizacie bytu podla vlastnych potrieb a predstav sa vSak nekonci len pri dizajnovani
racionalnej alebo efektivnej vnltornej dispozicie jeho interiéru. Budlci obyvatelia si mozu flexibilne
prisposobit’ aj exteriérové prvky na fasade vd'aka vyberu z roznych typov, tvarov a velkosti okien,
balkonov, lodzii Ci teras, naplanovat ich presné umiestnenie, a dotiahnut’ tak do detailu vlastnu predstavu
o byvani. Zda sa to neuveritelné dovolit’ si v bytovom projekte to, ¢o bolo az dosial mozné vylucne pri
rodinnych domoch. Jedinym limitom zostava termin: Uprava fasadnych prvkov je ¢asovo obmedzena len do
zaciatku vystavby.

Zakladom silny architektonicky koncept s vnutornou logikou

Skdsenosti, inovativnost’, konzervativnost’, komplexnost’ a koncepcnost’ - tymito slovami charakterizuji
predstavitelia ITB Development, a.s. principy svojej prace. Dlhorocné posobenie pre nadnarodné
developerské spolocnosti, velké mnozstvo zrealizovanych rezidencnych a biznis projektov a osobnu
motivaciu prinasat’ na Slovensko kvalitn( a funkcnu architektlru povazuju za jej zaklad. Svoj pristup k
tvorbe architektiry a k investovaniu vobec definuju nasledovne: ,,Nasou specializaciou su inovativne
projekty, ktoré sa svojou koncepciou odlisuji od ostatnych a do priestorov prinasaju novu hodnotu.
Neuznavame intuitivnu kreativitu. Zakladom je silny architektonicky koncept s vnitornou logikou.
Uprednostiujeme nadcasovost’ pred kratkodobymi trendmi, skor prichadzame s dlhodobo funkénymi
netradicnymi rieseniami. Doraz kladieme na funkcnost’, dizajn, komfort, komplexnost’ a na absolitne
prisposobenie priestorov potrebam buducich uzivatelov, s ktorymi vedieme partnersky dialog. Kazdej nasej
investicii predchadza hibkova analyza trhu, prieskum lokality, architektonicka $tidia a v neposlednom rade
podrobny biznis plan.

Téza, Ze dobry development je v prospech verejnosti, samospravy aj developera, sa stala vychodiskom
partnerského tandemu spolocnosti ITB Development a Imagine Development, novej tvare na slovenskom
developerskom poli, zato vSak s bohatymi zahrani¢nymi skisenostami. Zodpovednost’ voci okolitym
obyvatelom a novatorsky pristup k architekture projektu a ku kvalite jeho vyhotovenia z nich robia
inovativneho lidra v rozvoji rezidencného segmentu v Bratislave, ktory sa drzi hesla, ze developer nemusi
byt vnimany negativne.

Medzi hlavné referencné projekty ITB Development mozno zaradit’ Tatraville (apartmanové byvanie v
Tatrach), Rusovsky sad (obytna zéna), Wallenrod (exkluzivne biznis centrum) alebo Vista residence
Bratislava - rezidencny projekt s ,,interiérom na klu¢“, ktory presne kopiroval poziadavky klientov.

Vancouver: priklad suladu medzi individualnym a verejnym

Uznavany slovensky architekt Drahan Petrovic¢ - spoluautor Nového haja a partner Imagine Development,
ktory dlhodobo pracoval na priprave rezidencnych projektov v kanadskom Vancouveri (obytné vyskové
budovy Lotus, Sapphire a Maddox), si mysli, Ze pribeh tohto mesta moze byt inspirativny aj pre Bratislavu.
Vancouver je v stcasnosti svetovym lidrom v budovani vysoko kvalitného Zivotného priestoru, a to vd'aka
rovnovahe medzi individualnym a verejnym.

»,Na vzajomnej dovere zalozeny partnersky vztah medzi verejnost'ou, vladnymi institiciami, samospravami

a developermi je motorom trvalého rastu mesta, ktoré generuje prijemné Zivotné prostredie. Vo
Vancouveri je pravidlom, Ze sa vyrazne skvalitnuje len ta jeho Cast, kde sa umiestiuje novy development,
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a obyvatelia to respektuju. Kvalitny verejny priestor sa vsak buduje aj z prispevkov developerov, ktoré sa
transparentne pouziju na budovanie parkov, materskych skolok, socialneho byvania, kanalizacnych,
vodnych ¢&i dopravnych diel. Nova infrastruktdra, ktora sa takto realizuje, zlepsuje vnimanie developmentu
v oCiach lokalnej komunity,“ hovori Petrovic, ktory spolu s ateliérom ITB Architekti uplatnil v petrzalskom
rezidencnom projekte kanadské principy byvania a neskryva ambiciu aplikovat’ podobny pristup aj v d’alSich
bratislavskych projektoch.

,Novy haj je nielen prvym prikladom plne flexibilnych bytov na Slovensku, ale zaroven praktickou ukazkou
toho, ako by developeri mali pristupovat k suladu objektu s okolitou zastavbou. ESte pred zacatim
samotnej vystavby vybudujeme nahradné parkovisko pre obyvatelov i navstevnikov danej lokality. Na
slovenské pomery nejde o standardny krok: developeri k nemu pristupuju zvacsa az po dokonceni
niekolkorocnej stavby a ohlad na potreby lokalnych obyvatelov neberd. Samotna stavba respektuje vyskovu
hladinu danej lokality a je navrhnuta tak, aby umoznila prienik maximalneho mnozstva slnecného svetla do
parku,“ vysvetluje Igor Lichy, d'alsi spoluautor projektu a predseda predstavenstva ITB Development.

Nova kapitola rezidencného developmentu na Slovensku?

Ked'ze ponuka bude celkovo obmedzena len na 72 bytov, projekt mozno oznacit’ za komorny. To mu
zaroven nepredurcuje, aby Novohajc¢anom odoprel garazové statia a skladové priestory pre kazdy byt Ci
bezbariérovy pristup tak z ulice, ako i z garaze. Harmonogram vystavby (zaciatok v juni 2012 - koniec v
novembri 2013) slubuje jej iba 17-mesacné trvanie, k comu prispela aj zmena v podobe synchronizacie, nie
etapizacie realizacie obidvoch objektov.

Dlhodobé stavenisko nehrozi - ubezpecuju budicich obyvatelov Nového haja, ale aj tych sucasnych z
blizkeho okolia, predstavitelia ITB Development. Jednak tym, Ze dom bude vsadeny do uz hotového
prostredia, jednak pred vystavbou samotnych rezidencnych blokov sa podla nich zrealizuje rekultivacia
lokalnej zelene a jej zmena na park, ktorého sucastou ma byt aj malé namestie a vlastné detské ihrisko.
Projekt tymto sucasne preukazuje prikladné riesenie verejného priestranstva.

S ohladom na svoj vynimocny charakter, ako aj domace prvenstvo projekt Novy haj nereprezentuje iba
dalSiu udalost’ v historii slovenského rezidencného developmentu, ale otvara jej kvalitativne Uplne novu
kapitolu. Nakolko bohata a obsazna bude, vsak ukaze az buddcnost'.

Ilustracné vizualizacie - ITB Development
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