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Zatim nejvétsi obchodni a zabavni centrum na Ostravsku - Forum Nova Karolina - bylo slavnostné otevreno
letos 22. brezna. | kdyz stavba zacala pred ¢tyrmi lety, zahajeni provozu se kvili hospodarské krizi o dva
roky posunulo, zato nyni nabira tempo. V tomto roce by na Karoliné méla byt dokoncena jesté I. etapa
bytovych dom( - Rezidence Nova Karolina - a snad i administrativni komplex Nova Karolina Park.

Nové obchodni centrum tvori 15 obrich kostek propojenych tak, Ze vytvareji pusobivy vnitrni prostor s
mnoha schodisti, prdhledy a prosklenou stfechou - celkem jde o 58 000 metrd ¢tverecnich obchodni plochy,
ktera je uz z 95 % obsazena. Za velmi pozitivni povazuji skutec¢nost, ze Karolina do Ostravy pritahla nové
znacky - Starbucks, Burger King, Air Bank ¢i Cinema City. Neni to samozrejmé jediny prinos mamutiho
projektu. Vznikla také nova ulice Jantarova, velmi plsobiva je i lavka pro pési, ktera spojuje autobusové a
vlakové nadrazi s obchodnim centrem. Vznikly samozrejmé také nové pracovni prilezitosti a je treba zminit
i to nejpodstatnéjsi - mésto se zbavilo obriho brownfieldu se zna¢nou ekologickou zatézi. Zdalo by se, ze
vse je naprosto skvélé, jenomze...

Karolina - prilis silna konkurence

Centrum Ostravy ve své podstaté upada. Na Masarykové namésti, na ulicich Nadrazni a 28. rijna, coz byly
donedavna nejlukrativnéjsi ostravské adresy, dnes nalezneme desitky volnych komercnich prostor,
nejcastéji s ceduli, ktera oznamuje prestéhovani pravé do OC Forum Nova Karolina.

Takto vzniklé volné prostory je pochopitelné treba znovu pronajmout - jisté dobra zprava pro realitni
spolecnosti, ale horsi pro samotné majitele téchto nemovitosti. Je totiz jisté, ze novi najemnici nebudou
ochotni platit takové najemné, jaké platili ti predchozi, jimiz byli ty nejbonitnéjsi firmy - mobilni
operatori, banky i prémiové znacky. Dalsi ztraty majiteldm téchto nemovitosti generuje doba, kdy maji
prostory prazdné - najit dnes v Ostravé seriozniho najemce neni jednoduché. Z pohledu vynosl a
atraktivity tedy urcité dojde i k poklesu cen téchto nemovitosti. Proto lze s jistou nadsazkou rici, ze penize
se presunuly z kapes vlastnik(i nemovitosti, mésto Ostravu nevyjimaje, do kapsy nadnarodniho developera.

Bytl i kancelari prebyva
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Podobna situace se takrka urcité bude opakovat i po dokonceni bytového komplexu Rezidence Nova
Karolina. Ten by mél nabidnout az 270 bytovych jednotek. To zplsobi jesté vétsi previs nabidky nad
poptavkou a logicky pokles cen ,,ostatnich“ ostravskych bytl, zejména novostaveb. To bude pro trh o to
tizivéjsi, ze Ostravska brana, Hladnovska Vyhlidka, Vitézna, Atrium Slezska i dalsi developerské rezidencni
projekty jesté nejsou vyprodany.

A aby sSpatnych zprav nebylo malo - na nic pékného se v souvislosti s Karolinou nemohou tésit ani majitelé
kancelarskych budov. Administrativni komplex totiz bude i na Karoliné (Nova Karolina Park) a jisté bude
zase predstavovat konkurenci vice nez silnou. Pritom nové kancelarské objekty Ostravy sice nezeji
prazdnotou, ale rozhodné v nich neni tésno. Orchard Ostrava a znama ,,zelena“ Nordica jsou pronajaty z 80
%, respektive 50 %. Pritom Orchard v dohledné dobé prijde o vyznamného najemce, spolecnost Tieto, pro
néjz se stavi v centru Ostravy budova Tieto Towers. Projekt se ptvodné jmenoval IQ Ostrava Office Park a
mél byt hotov jiz v roce 2009. Developerska firma CTP vsak stavbu odlozila kvuli hospodarskeé krizi a opét
odstartovala az loni, kdy ziskala jako najemce praveé firmu Tieto. Ta dala prednost projektu CTP pred
Nordicou i objektem Nova Karolina Park od Passerinvest Group.

Dalsi kancelarska konkurence navic vyroste na Nadrazni ulici, kde RPG rekonstruuje velkou budovu, ktera
se uvolnila po spolecnosti AWT. Jedinou dobrou zvésti pro ostravsky kancelarsky trh je tedy snad jenom
zamér spolec¢nosti OKIN rozsifit svij pronajem v budové Nordica.

Zkratka - Karolina je pro vsechny segmenty ostravského realitniho trhu, s vyjimkou ,,industrialu®,
konkurenci hodné tézké vahy. A teprve Cas ukaze, jak se situace vyvine. Stejné jako odpovéd’ na otazku,
zdali se nékdejsi brownfield Karolina stane novym centrem mésta - nebo centrum zlstane tam, kde bylo
odjakziva a kde mlze tézit z historie i tradic.

Autor je reditelem realitni kanceldre STING Commerce.
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