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Jak vsak stanovit pfimérenou a vyvazenou zaruéni dobu, jejiz délka bude vyhovovat investortm,
uzivatelim a objednavatelim a pritom nebude likvidovat stavebni podnikatele? A je vibec stanoveni
takovéto ,,optimalni“ zarucni doby treba? Odpovéd na druhou otazku je zfejma: stanovenim primérené
délky zarucni doby, alespon ve formé doporuceni, se zjednodusi ¢i odstrani cela rada problému. Predevsim
zcela jednoznacné vznikne parametr pro projektanty, jenz jim napovi, jaké vyrobky i technologie pouzivat
(napr. natéry klempirskych vyrobku). Jednotna a obecné akceptovana zarucni doba by také vyrazné
zjednodusila ¢i dokonce predchazela pripadnym soudnim sporum a stejné tak by byla signalem pro banky
poskytujici financni produkty pro developery, stavebni firmy apod. Stanovenim doporucené zarucni doby by
také odpadl jisty chaos v zadavani soutézi a vyresilo by se rovnéz chronické obchodni dilema, co je a co
neni standardem v nabidkach. Jednotny parametr zarucni doby by také umoznil lépe definovat ucetni
pravidla pro tvorbu rezerv, opravnych polozek, sledovani naklad( apod.

Nedostate¢na legislativa Je paradoxem, Ze pro jeden z nejvice uzivanych vyrobku, jakymi je produkce
pozemniho stavitelstvi, neexistuji ucelena a jednoznacna zakonna pravidla pro stanoveni zarucni doby,
kdyz ji neresi ani mnohokrat novelizovany stavebni zakon. Problematiku zaru¢ni doby upravuje cela rada
obecnych a nékterych specialnich norem, které ovsem ani ve svém souhrnu jednoznacny navod na
stanoveni jeji délky nedavaji. | pres tyto potiZze nicméné lze odvodit, Ze minimalni zarucni doby ve
stavebnictvi v CR (a také SR) ¢ini:

+ 24 mésicl, pokud objednatel a zhotovitel postupuji podle kupni smlouvy ob¢anského zakoniku,

« 36 mésicl, pokud objednatel a zhotovitel postupuji podle smlouvy o dilo obcanského zakoniku,

« 18 mésicl pro nékteré Casti staveb, je-li celkova zarucni doba 36 mésict podle smlouvy dilo
obcanského zakoniku.

Odpovéd z praxe Zarucni doba je Casovy Usek, po kterou si zboZzi, resp. vyrobek musi zachovat vlastnosti,
na néz se zaruka vztahuje podle zakona, podle smlouvy nebo podle zarucniho listu. U béZnych spotrebnich
vyrobku byla tato doba stanovena na dva roky, pritom marketingovou a obchodni strategii vyrobcl je toto
obdobi u rdznych vyrobki prodluzovano. Stanovit optimalni zarucni dobu pro stavebni produkci je velmi
narocné a kromé uvedenych minimalnich parametrd je upravovana pouze ve smluvnich vztazich. Pro jeji
stanoveni ze pouzit celou radu metod, nicméné jako nejlepsi a nejspolehlivéjsi se jevi metoda empiricko -
statisticka: porovnani vyskytu zavad (reklamaci) v ¢ase od zahajeni uzivani (predani) stavby az po obdobi,
kdy lze hovorit uz jen o minimalnim vyskytu vad. Toto reseni se jevi jako nejvice realné, protoze bere v
potaz vlastnosti vyrobku, technologické postupy, projekéni zadani, a to zcela nezavisle na spolecenskych,

1/2


/www/webs/stavebni-forum.cz/www/public//data/cms/21487/image-big.jpg

pravnich a jinych vlivech. Podkladem pro nase zkoumani bylo vice nez desetileté sledovani pribéhu zarucni
doby vcetné evidence vad a reklamaci na jiz zhotovenych stavbach. K dispozici bylo 1 670 pouzitelnych
Udajl o reklamacich na 120 stavbach rizného charakteru. Jednalo se o stavby bytové, obcanské a
primyslové na Uzemi celé CR, prevazné viak v Moravskoslezském kraji. Stavby byly pro Gcely vyzkumu
rozdéleny do tfi technologickych skupin: obcanské, bytové a primyslové. A byly vybirany tak, aby jejich
konstrukcni reseni bylo podobné, proto do portfolia zkoumanych staveb nebyly zarazeny specialni stavby,
jako kotelny, trafostanice, COV apod.

Efektivnich 57 mésic Na zakladé statistického vyhodnoceni vsech dostupnych Gdajl bylo mozno stanovit
Casové obdobi, kdy od pocatku zarucni doby vznika nejvice vad, i obdobi, kdy se jiz vady témér
nevyskytuji, a to nezavisle na technickém reseni jednotlivych objektl nebo jejich komercné stanovené
zarucni dobé. Ze statistického porovnani pak vyplyva, ze s pravdépodobnosti bliZici se 100 % budou
vsechny, resp. maximalni mnozstvi vad staveb odhaleny zhruba do 57. mésice od predani dila, bez rozdilu
mezi technickymi reSenimi, typy objektu apod. Po tomto obdobi ¢i okamziku uz prodluzovani zaruky
(zarucni doby) nema technické opodstatnéni. Zarucni doba pro stavby delsi nez 57 mésicli - jde tedy
zhruba 5 let - je z hlediska technického jiz neefektivni. Po této dobé by jiz méla naplno fungovat
prevence, tzn. spravna udrzba a provozovani budovy za Gcelem co nejdelsi bezproblémové zZivotnosti
objektu. Stanovena lhata 5 let ,,obvyklé zaruky“ se nabizi jako jednoznaény udaj pro vsechny v Gvodu
¢lanku uvedené oblasti a je mozné s nim dale pracovat v legislativé. Zavéry naseho vyzkumu nicméné nelze
vztahovat na dopravni stavby, mosty, tunely, podchody, specialni stavby apod., které si jisté zaslouzi svij
specificky vyzkum.

Autor je mistopredsedou predstavenstva v projektové a inzenyrské spolecnosti KANIA.
Problematice stavebnictvi bude vénovdno diskusni setkdni ¢asopisu Stavebni forum Budoucnost

exportniho financovani, které se bude konat ve stredu 26.9.2012 od 11:00 do 13:00 hodin v hotelu Jurys
Inn, Sokolovskd 11, Praha 8 (registrace 10:30-11:00 hod.).
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