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JRD v poslednich mésicich pridava na objemu vystavby,
expandujete v dobé krize?

Ono to spis jen tak vypada. Pozemky i projekty k nim mame uz nékolik let, ale dlouho trvalo, nez jsme
ziskali potrebna povoleni. Povolovaci procesy se v poslednich letech strasné zhorsily a zpomalily. Kazdy si
mdze udélat sdruzeni a prihlasit se jako oponent do vSech Fizeni a neustale se odvolava a projekt napada,
a to bez udani dlvodu. V lepsim pripadé se véci zdrzuji o mésice, v horsim o léta. Je to nékdy paradoxni -
my jsem treba tfi roky vyfizovali zménu tfipatrovych rodinnych dom( na dvoupatrové. Ale jinak - mame na
pét let praci, v chodu jsou projekty za néjakych 500 - 700 milionti rocné Jedeme na plny plyn, prodavame
dobre, nedavno nase mési¢ni prodeje prekrocily Groven 100 miliond, to je pro nas historicky rekord.

Vy jisté sledujete vyvoj na poli energeticky usporné vystavby, na
kterou praveé JRD je specialista - jaka je dnes situace?

Nijak Uzasna. Podle nasich informaci se v Praze az na nékolik vyjimek vystavba nizkoenergetického
bytového domu, natoz pak pasivniho, nerealizuje. Téch prvnich je dodnes pouhych tricet v celé republice a
z toho takrka polovina ma znacku JRD. My jsme ale uz postoupili dal, bez ohledu na unijni smérnice. Uz
stavime takrka bez vyjimky v pasivnim standardu.

To uz pomalu ale nebude stacit. Za par let budeme muset vSichni
stavét ,nearly zero“. Ale vlastné se zatim nevi, jaké tyto ,,nulové“
budovy maji mit parametry ...

Je to pravda, dodnes nejsou prislusnou normou, tedy CSN, parametry stanoveny. Pfedpoklad je takovy, Ze
z hlediska topeni to bude dnesni pasivni standard, tedy maximalné 15 kWh na metr ¢tverecni a rok. Vedle
toho se ale bude hlidat i spotreba primarni energie. Ta bude limitovana, takze to urcité bude vyzadovat u
kazdé stavby vlastni obnovitelné zdroje.

Zda se to byt dost tvrdé ...

Je. Existuje ale institut nakladového optima - pokud je to nakladové nelnosné, lze ty parametry sniZzovat.
Ale nade projekty se do nich obvykle vejdou. Cili: tvrdé to je, ale jde to a my tak stavime jiz dnes

Vy to povazujete za splnitelné, tu vizi, Zze za osm let vSe bude v
,2hulovém“ standardu? Kapacitné, mentalné, ekonomicky ...
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Jak jsem jiz rikal, my takhle fungujeme uz dlouho. Ale samozfejmé vnimam, Ze pro ostatni jsou tady rizné
bariéry, hlavné ekonomické. Zatim nam, tedy Cesku, schazel potfebny imperativ. K vy$§im energetickym a
vbec ekologickym standardim se muzete dostat bud’ pod tlakem poptavky, nebo bicem v podobé norem.
Prvni v Cesku moc nefunguje, takze musi ke slovu prijit legislativa. Ale ono to tak velké drama nebude.
Stavebné-technické normy se u nas méni kontinualné, mame také dispozici kvalitnéjsi materialy i
technologie, bézi to stale kupredu, to je normalni proces. A co se spotreby energii v rezidenc¢nich
objektech tyka, uz dnes se pomalu blizime do finale. Naklady na topeni budou zanedlouho mizivou
polozkou, nyni jde vice o ohrev vody, ale v zasadé uz jsme nékde na konci. Podminky v technologiich a
materialech mame, ted’ jesté ziskat zkusenosti a na to by osm let mélo stacit.

Zminil jste ekonomické bariéry - v dobach recese stavét nakladnéji
bude urcité obtizné?!

Ano, jsou zde urcité vicenaklady. Ja bych rekl, Ze v priméru na jeden byt podle jeho velikosti tak 150 000
- 200 000 korun, coz je zhruba tak 5 % navic. My se ale odedavna snazime nase byty prodavat za ceny v té
které lokalité obvyklé a dokonce spise nizsi. KdyzZ to jde nam, proc by to nemohli délat jini? Jen je potreba
vice se vénovat stavebni strance developmentu a nebrat ji Cisté jako financni zalezitost.

Ve hre je nepochybné také kvalita stavebnich praci?

Samozrejmé. Energeticky Usporna stavarina je jako obor relativné narocny - od projekce az po realizaci.
Postavit vzduchotésny byt opravdu neni snadné. Musite jako investor vse peclivé hlidat a kontrolovat, ale
zase zadna kouzla to nejsou. My v tendrech vybirame firmu vcetné konkrétniho stavbyvedouciho,
kontrolujeme i to, co udélal predtim, jaky je detail jeho prace.

Podle kritikd ,,nuly“ vlastné nejde o ekologii, ale tazeni vyrobcili

urcitych zarizeni, technologii a materialt za vétSim profitem ...

To, co vyzaduji energeticky Usporné stavby na rozdil od téch ,,normalnich®, na poli materiald a technologii,
jsou v zasadé marginalni nakladové polozky, snad s vyjimkou izolaci. Ale celkové je tento argument
irelevantni. Jde o trend nepochybné celospolecensky prospésny. Ano, logicky z toho nékdo ma profit, jiny
ztratu, to je ale naprosto normalni.

07.11.2012 08:30, Petr Bym

2/2



