Kancelarska Praha - evropsky majak stability
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»Posledni srovnani kancelarskych trhi v celé Evropé dopadlo pro Prahu velmi pozitivné. Ceska metropole
tak potvrzuje svou dlouhodobou poveést vyrovnaného regionu s Citelnou kontinuitou. Funguji zde korektivy
pro vychyleni nabidky a strmy rdst neobsazenosti, ktera by mohla mit vliv na pokles najemného. Nic
takového kancelarské Praze nehrozi nyni ani v nadchazejicim roku,“ komentuje vysledky prizkumu Lenka
Sindelarova z DTZ.

Katastrofické skoky nehrozi Praze ...

Obcasné obavy ze skokového ristu neobsazenosti kancelari v Praze vyvraci i statistika administrativnich
projekt( s dokoncenim v roce 2013. S vyjimkou Florentina v Praze 1, o které vSak maji najemci uz nyni
velky zajem a podle vSeho pujde o velmi Uspésny projekt, se planuje dokonceni spiSe mensich projektu v
souhrnném ro¢nim objemu kolem 105 000 metrd ctverecnich. PrirGstek je to témér shodné s lety
2011-2012. | kdyby zGstaly vSechny tyto nové kancelare prazdné, neobsazenost by ke konci roku 2013
vystoupala z aktualnich 11,8 % na maximalné 13 %. ,,V pripadé, ze by takovy vyvoj nastal, developeri - a
rovnéz banky - na to budou reagovat a odsunou zahajeni novych projekttd hloubéji do roku 2014 tak, aby se
prebytek nabidky novych kancelarskych ploch nezvysoval. Problémy nebudou mit nové kancelare, ale spise
ty starsi s vysokymi provoznimi naklady,“ vysvétluje Jaromir Smetana z DTZ.

Kontrastni s plynulym a v ddsledku vyrovnanym vyvojem prazského trhu kancelarskych prostor je situace
napriklad v Istanbulu, Varsavé ¢i zminéném Kyjevé a Bukuresti. Ve vsech metropolich meziro¢né vzrostla
neobsazenost, a to minimalné o jednu pétinu. Paradoxné vsechna Ctyri mésta vévodi i prehledu DTZ,
mapujicim nejvétsi prirGstek novych kancelarskych ploch v poslednim cCtvrtleti letosniho roku a v pribéhu
dalSich dvanacti mésich. Jen v pripadé Varsavy je v planu dokonceni 330 000 metru ¢tverecnich novych
kancelari, tedy trojnasobny objem oproti Praze.
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... ani Evropé

Ani odhadované souhrnné vysledky za rok 2012 pro celou kancelarskou Evropu nedavaji divod pro
pesimistické zavéry a Cerné scénare. Lze sice ocekavat pokles sjednanych najmu o priblizné 10 - 20 % v
porovnani s rekordnim rokem 2011 - nemusi to vSak byt nutné dopadem snizeného zajmu firem o nové
kancelare, jako spiSe dnes uz standardnim prodlouzenim rozhodovacich procesu. ,,Vidime to ve vsech
segmentech trhu komerénich nemovitosti, nejen u kancelari: najemci se rozhoduji mnohem déle. Divodem
oddalovani jakychkoliv dilezitych rozhodnuti, a tedy i relokaci nebo expanzi, jsou panujici nejistota
spojena s dalsim ekonomickym vyvojem Evropy,“ objasfiuje Lenka Sindelarova.

,Prehrati“ trhu s kancelarskymi projekty v Evropé i u nas - a tim i padu najemného - brani prisnéjsi
podminky financujicich bank a rovnéz velka opatrnost developer( v lokalitach, které dlouhodobé vykazuji
slabou poptavku. | tim lze vysvétlit, proc v , kancelarsky“ nejsilnéjsich metropolich, v Londyné, Parizi a ve
Frankfurtu, pribylo ve tretim kvartalu roku 2012 nejméné novych kancelari v poslednich letech. V
porovnani s timto stavem lze o kancelarské vystavbé ve vychodni Evropé i v Praze mluvit takrka jako o
boomu ...
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